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DZJIAL 1. PODSTAWA PRAWNA

§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nastepujace przepisy:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. Nr 2021r. poz. 648 ze zmianami).
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2023 poz. 438 ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 r. nr
74, poz. 836).

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie 14 grudnia 1994 r.
(Dz.U. Nr 89, poz. 414),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r.
nr 75 poz. 690).

Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (tj. Dz.U. 2022 poz. 1385).

Ustawa z dnia 28 lipca 2023 r. o zmianie ustawy - Prawo energetyczne oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1681)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 w sprawie okreslenia przecigtnych
norm zuzycia wody.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 14.03.2022r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz zasad rozliczeh w obrocie cieptem
(Dz.U. nr 2022 poz. 597).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow ( Dz.U. 2020, poz. 2028 ).

Uchwata Nr LXXVIII/2332/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2023 r. zmieniajgca
uchwal¢ w sprawie wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalenia stawki takiej oplaty na terenie Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 26 lipca 2023 r. poz. 6233)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow

kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
3
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wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych

w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

14. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. B. Chrobrego

15. Uchwaty Organéw Spoéldzielni im. B. Chrobrego w L.odzi.

DZIAL II. DEFINICJE

§2

Ilekroé¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Abonamencie — nalezy przez to rozumieé¢ oplate za dostawe wody z odprowadzeniem
$ciekéw oraz za odczyt urzadzenia pomiarowego dokonywanego przez dostawce wody.
Administrowaniu nieruchomoscia — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci

zwiazanych w szczegblnosci z:

a) prowadzeniem ksigzek obiektow budowlanych oraz dokumentacji technicznej
zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

b) zlecaniem kontroli technicznych okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne, zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

¢) kontrolg nad utrzymaniem w nalezytym porzadku 1 czystosci pomieszczen
i urzadzefi budynkoéw shuzacych do wspélnego uzytku,

d) kontrolg nad zapewnieniem dla nieruchomosci wlasciwych dostaw energii cieplne;j,
elektrycznej, wody, gazu, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci i innych ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci, ich organizowanie 1 rozliczanie,

e) sprawowaniem nadzoru nad wykonywaniem konserwacji, remontéw, usuwaniem
awarii i jej skutkow,

f) prowadzeniem rachunkowosci i sporzadzaniem sprawozdan wymaganych potrzebg
i prawem,

g) analizowaniem kosztow, przygotowywaniem rozliczen kosztow, ustalaniem
i rozliczaniem oplat, przygotowywaniem informacji w tym zakresie,

h) analizowaniem i windykacjg naleznogci.

3. Awarii wodnej — nalezy przez to rozumie¢ niekontrolowany wyplyw wody wskutek

przerwania lub nieszczelnosci instalacji wodne;.

4. Budynkowym ukladzie pomiarowym - nalezy przez to rozumie¢ uklad miernikow

umozliwiajacy okreSlenie ilosci energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu lub wody
dostarczonej do budynku oraz podziat na odpowiednie sktadniki podlegajace odmiennemu

rozliczeniu na podstawie pomiaréw bezposrednich lub w sposob obliczeniowy.
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10.

11.

12.

13.

Budynku - nalezy przez to rozumieé taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Cze¢Sci wspolnej — nalezy przez to rozumieé czgs$¢ nieruchomosei odpowiadajaca rdznicy
powierzchni uzytkowej budynku, z powierzchnig wszystkich lokali oraz powierzchni
komunikacji wewngtrznej 1 powierzchni wszystkich pomieszczen gospodarczo -
technicznych.

Dostawcy — nalezy przez to rozumie¢ przedsiebiorstwo energetyczne z ktorym odbiorca
zawarl umowe na zakup ciepla, paliwa gazowego oraz przedsiebiorstwo wodociggowo —
kanalizacyjne z ktérym odbiorca zawarl umowe¢ na dostawe wody z odprowadzaniem
Sciekow.

Jednostce pomiarowej — nalezy przez to rozumie¢ np. jednostke ciepta w GJ lub m?* dla
uzycia wody w tym cieptej wody uzytkowej i zimnej wody.

Korekcie rozliczenia — nalezy przez to rozumieé¢ zmiane rozliczenia okresowego
wynikajaca z uwzglednionej przez rozliczajacego zgloszonej reklamacji oraz zmiane
wynikajacej z ujawnienia pomylek lub ze zmian zuzycia wykazanego wskutek
udostgpnieniu lokalu dla odczytu stanu licznika w czasie poza okresem rozliczeniowym.
Koszcie calkowitym - nalezy przez to rozumiec koszty dostawy wody i odprowadzania
$cick6w obejmujace ogél kosztow jakie Spoéldzielnia ponosi na rzecz dostawcow
zewngtrznych,

Kosztach brutto (wraz z podatkiem VAT) - nalezy przez to rozumieé koszty ponoszone
przez rozliczajacego na dostawe: energii cieplnej (co.) i podgrzewu wody (c.w.), obejmujgce
koszty stale i koszty zuzycia ciepta oraz koszty dostawy wody wraz
z odprowadzeniem nieczystosci pltynnych (z.w.).

Kosztach zakupu ciepla — nalezy przez to rozumie¢ optaty, o ktérych mowa w ust. 1, art.
45a Prawo Energetyczne z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustéow
1 bonifikat, stanowiacych koszty zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
dostarczanych do budynku, w ktéorym znajdujg sie¢ lokale mieszkalne i uzytkowe,
zamieszkane lub uzytkowane przez osoby niebedace odbiorcami.

Kosztach dostawy wody — nalezy przez to rozumie¢ koszt dostarczonej wody do budynku
lub grupy budynkéw o wspdlnym wodomierzu, ktérym dostawca obcigza odbiorce. Koszt
dostarczonej wody wynika z dostarczonej ilosci wody w ustalonej przez dostawce

w zatwierdzonej przez PGE Wody Polskic cenie za m3.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Kosztach utrzymania mienia Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ponoszone
koszty 1 oplaty zwigzane z nieruchomosciami nalezacymi do Spdéldzielni i nie obcigzonymi
prawami innych oséb.

Kosztach wspélnych - nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane ze stratami ciepla
w budynku oraz ciepla zuzywanego przez grzejniki, np. na klatkach schodowych czy
pomieszczeniach gospodarczo - technicznych.

Kosztach  zuzycia - nalezy przez to rozumieé¢ Kkoszty opomiarowanej
i nieopomiarowanej energii cieplnej, zuzywanej przez grzejniki znajdujace si¢
w poszczegolnych lokalach danego budynku lub grupy budynkdw.

Kosztach odprowadzania $ciekéw — nalezy przez to rozumieé¢ koszty odprowadzenia
Sciekdw do sieci kanalizacyjnej lub odpowiadajace ilosci dostarczonej do budynku wody
z uwzglednienie utraconej i nieodprowadzonej do kanalizacji wskutek awarii wody.
Kosztach stalych - nalezy przez to rozumieé koszty stale wskazane w fakturach zakupu
ciepta, niezaleznie od zuzycia energii cieplnej.

Kosztach zmiennych - nalezy przez to rozumieé¢ koszty wskazane w fakturach zakupu
ciepta, odpowiadajgce zuzyciu energii cieplnej, wskazanemu przez licznik gtéwny.
Korekcie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ rozliczenia okresowego wynikajaca
z reklamacji, w tym z ujawnienia pomylek lub ze zmiany po udostepnieniu lokalu do
odczytu stanu licznika.

Legalizacji ponownej urzadzenia pomiarowego — nalezy przez to rozumie¢ okresowe
badanie urzadzenia pomiarowego w celu uzyskania $wiadectwa legalizacji lub wymiana
urzgdzenia na nowe z wazng legalizacja pierwotna.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, na ktdrym ustanowione jest
spotdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci,
a takze lokal o nieuregulowanym stanie prawnym lub lokal w najmie;

Lokal nieopomiarowany - nalezy przez to rozumie¢ lokal niewyposazony
w urzadzenie pomiarowe lub wyposazony w niesprawne lub bez waznej legalizacji albo
lokal nieudostepniony dla dokonania odczytu zuzycia.

Lokal opomiarowany - nalezy przez to rozumiec jako lokal, w ktérym zainstalowane sa
indywidualne wodomierze na instalacji zimnej lub cieplej wody;

Metodzie rozliczania kosztéow ciepla — nalezy przez to rozumie¢ sposéb rozliczenia
kosztow ponoszonych przez rozliczajacego na dostawe ciepta i podgrzewu wody,
w podziale na koszty stale, koszty zmienne oraz koszty zmienne czg¢sci wspdlnych zgodnie

z Art. 45a.8 Prawo energetyczne.
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26.

27.

28.

29.

30.

31

32.

Metodzie rozliczania kosztow wody - nalezy przez to rozumie¢ sposob rozliczania kosztow
dostawy wody z odprowadzeniem sciekéw na lokale mieszkalne 1 uzytkowe, zamieszkane
lub uzytkowane przez osoby niebgdace odbiorcami na podstawie opomiarowanego lub
sredniego albo normatywnego zuzycia.

Mienie spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez
nig dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-
kulturalnej, administracyjnej i innej; zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli oraz nieruchomosci niezabudowane.

Minimalnym zuzyciu ciepla — nalezy przez to rozumie¢ przypisane zuzycie ogrzewania
Im? powierzchni grzewczej odpowiadajace 80% zuzycia $redniego lokali w budynku
w danym okresie grzewczym, umozliwiajgcego uzyskanie najnizszej dopuszczalnej
temperatury w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt staly.

Nadplacie - nalezy przez to rozumieé¢ nadwyzke z rozliczenia okresowego, ktdra
w przy braku wskazania tytulu zaplaty, rozliczajagcy w pierwszej kolejnosci zaliczy na
poczet zadluzenia z tytutu uzytkowania lokalu oraz na poczet przysztych rozliczen kosztow

zakupu ciepta lub wody z odprowadzeniem Sciekow.

Niedoplacie — nalezy przez to rozumie¢ wynikajacg z rozliczenia okresowego
przypadajacych na uzytkownika lokalu kosztow przewyzszajacych wptacone zaliczki, ktorg

to kwotg nalezy uregulowaé przy najblizszej miesigcznej oplacie za uzytkowanie lokalu,

. Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki gruntu, zabudowane badz

niezabudowane, wchodzace w skiad dziatki budowlanej, ktora zostata zatwierdzona uchwata

Zarzadu do przeniesienia do odrgbnej ksiegi wieczyste;.

Nieruchomos$¢ wspélna - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czg$ci budynku
1 urzadzenia, ktdre nie stuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (Sciany nosne,
fundamenty, dach, klatka schodowa, kominy, piony wodno-kanalizacyjne, winda,
telewizyjna antena zbiorcza, instalacja domofonowa, gazowa, centralnego ogrzewania itp.).
Nieruchomos¢ wspdlna jest wyodrebniona przy okazji ustanawianej odrebnej wlasnosci
lokali - nalezg do niej wszystkie czesci budynku, ktére w chwili ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci (sprzedazy) pierwszego lokalu nie zostang wliczone do sumy powierzchni
uzytkowej wszystkich samodzielnych lokali w budynku i tym samym stang si¢

wspdiwlasnoscig wszystkich whascicieli lokali. Wtasciciele poszczegdlnych lokali wiadajg



33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

nieruchomoscig wspdlng w czgsciach utamkowych. Wspétwlasnoé¢ nieruchomosci wspdlnej

ma charakter przymusowy, ustanowiony przez ustawe o wiasnosci lokali.

Odbiorcy ciepla — nalezy przez to rozumie¢ kazdego, kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub

energi¢ na podstawie umowy z przedsicbiorstwem energetycznym.

Odbiorcy $ciekow — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry na podstawic zawartej
umowy odbiera $cieki do sieci kanalizacyjnej lub bezodplywowych zbiomikéw w ilosci

odpowiadajacej ilosci dostarczonej wody.

Odbiorcy wody — nalezy przez to rozumie¢ kazdego z kim dostawca zawart umowe na
dostawe wody do budynku lub grupy budynkéw o wspélnym wodomierzu gtéwnym albo do

lokalu w tym budynku lub grupy budynkoéw.

Odczycie zuzycia - nalezy przez to rozumie¢ ustalone przez rozliczajgcego terminy
przeprowadzania odczytow urzadzen pomiarowych czy wskazujacych dotyczacych zuzycia

w lokalach.

Odszkodowaniu — nalezy przez to rozumie¢ kwote nalezna rozliczajacemu z tytuln
poniesionej szkody za nieudostepnienie wodomierzy w celu dokonania ich odczytu albo
kiedy uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad w celu zafalszowania jego

pomiaréw lub wskazan.

Oswiadczeniu lub deklaracji skladanym przez uzytkownika lokalu — nalezy przez to
rozumie¢ podanie informacji pracownikowi sp6ldzielni w bezposrednim kontakcie, ztozonej
w formie pisemne] lub droga elektroniczna. Szczegdélowe zasady sktadania,
dokumentowania oraz przekazania informacji odpowiednio do formy, wymagan

formalnoprawnych oraz wlasciwosci przekazywanej informacji okresla Zarzad Spétdzielni.

Oplacalnoéci stosowania zdalnego odczytu - nalezy przez to rozumieé¢ optacalno$é
stosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy,
posiadajacych funkcje zdalnego odczytu ustala sig, biorgc pod uwage projektowang
oszczedno$é energii w wyniku zastosowania tych urzadzen oraz koszt ich zakupu, montazu

i eksploataciji.
Okresie rozliczeniowy ciepla — nalezy przez to rozumie¢ okres od 01.01 do 31.12.

Okresie rozliczeniowy wody — nalezy przez to rozumie¢ okres od 01.01 do 31.12.

o



42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Okresie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ okres dysponowania lokalem, stanowiacy
podstawe indywidualnego rozliczenia uzytkownika lokalu bez wzgledu na rodzaj czy brak
tytulu prawnego do uzytkowanego lokalu.

Osobach zamieszkalych w lokalu - nalezy przez to rozumie¢ osoby przebywajace
w danym lokalu przez okres dtuzszy niz 14 dni, bez wzgledu na fakt zameldowania badz

zgloszenia ich do zamieszkiwania przez uzytkownika lokalu

Podziale kosztow ciepla — nalezy przez to rozumie¢ podziat kosztéw zakupu ciepla

odpowiednio na ogrzewanie c.o. i podgrzanie wody c.w.u.

Podziale wody na c.w.u. i z.w. — nalezy przez to rozumieé podziat wody (w.w.) na c.w.u
1 zZ.wW. W oparciu 0 opomiarowane zuzycie, a w przypadku braku opomiarowania umowny

podziat zuzycia w.w. odpowiednio na c.w.u. 30%, a na z.w. 70% zuzycia wody.

Powierzchni budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa wszystkich
lokali, pomieszczen gospodarczo technicznych, komunikacji wewngtrznej, pomieszczen
przynaleznych i innych znajdujacych si¢ w rozliczanym budynku lub grupie budynkéow
o wspolnym wezle cieplnym lub o wspdlnym uj¢ciu wody opomiarowanym wodomierzem

gléwnym.

Powierzchni grzewczej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
odpowiednio przeliczona o wspotczynnik wysokosci odpowiadajgcy ilorazowi wysokosci
lokalu przez $rednig dominujgca wysokos$¢ pozostatych lokali stosowany jako arytmetyczny

zamiennik stosowania kubatury.

Reklamacji rozliczenia — nalezy przez to rozumieé prawo do wniesienia reklamacji

otrzymanego rozliczenia przez uzytkownika lokalu.

Rozliczajgcym — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa im. B. Chrobrego w
t.odzi

Rozliczeniu okresowym - nalezy przez to rozumieé rozliczenie przez wynajmujgcego
wedlug przyjetej metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegdine
lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku oraz rozliczenia kosztéw dostawy wody

z odprowadzeniem sciekéw w ustalonym okresie rozliczeniowym.

Sezonie grzewczym — nalezy przez to rozumie¢ okres obejmujgcy rozliczenie kosztéw

stalych i zmiennych zakupu ciepla i podgrzania wody oraz koszty dostawy wody



52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

z odprowadzeniem $ciekéw np. poczawszy od dnia 1 pazdziernika danego roku do

30 kwietnia roku nastepnego.

Sezonie niegrzewczym — nalezy przez to rozumie¢ okres obejmujacy rozliczenie kosztéw
statych ciepla 1 zmiennych podgrzania wody oraz kosztéw dostawy wody
z odprowadzeniem $ciekéw w okresie od dnia 1 maja danego roku do dnia 30 wrzesnia

roku nastepnego.

Skrétach —

c.c. —energia cieplna dostarczona lub otrzymana z paliwa gazowego do budynku,

c.0. — centralne ogrzewanie,

c.w.u. - ciepla woda uzytkowa,

w.w. - woda dostarczona do budynku,

z.w. - zimna woda uzytkowa,

sc — $cieki odprowadzone do kanalizacji lub bezodptywowego zbiornika na $cieki (szambo).

Sredniej ilo§¢ oséb — nalezy przez to rozumieé Srednig arytmetyczng ilosci oséb
zamieszkatych i zgloszonych do wspdlnego zamieszkania w lokalu w danym okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem wszystkich zmian ilosci oraz czasu korzystania

w okresie rozliczeniowym.

Stawce c.0. — nalezy przez to rozumie¢ wynik podzialu kosztéw c.o. przez sume zuzycia

jednostek pomiarowych.

Stawce c.w.u. - nalezy przez to rozumie¢ cena podgrzania 1m*® wody wynikajaca
z podziatu kosztéw ciepta na c.w.u. przez sume zuzycia c.w.u. we wszystkich lokalach

w grupie budynkow.

Technicznej mozliwo$é stosowania zdalnego odczytu - nalezy przez to rozumieé
techniczng mozliwo$¢ stosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy, posiadajacych funkcj¢ zdalnego odczytu ustala si¢ w odniesieniu do rodzaju
zastosowane] instalacji w danym budynku wielolokalowym oraz stanu technicznego tego

budynku.

Terminie wykonania rozliczenia — nalezy przez to rozumie¢ ustalony przez odbiorce
termin sze$ciu miesiecy na wykonanie rozliczenia poniesionych kosztéw dostawy mediéw

na osoby niebedace odbiorcami.
10
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59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Uchybie — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢ wody odpowiadajaca réznicy zuzycia wody
w  budynku (wodomierz gléwny), przez sume zuzycia wody w lokalach (wodomierz

lokalowy).

Urzadzeniu pomiarowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie pomiarowe z wazng
cechg legalizacyjng jak gazomierz, cieptomierz budynkowy i wodomierze lokalowe,

posiadajace wazng ceche legalizacyjna.

Uszkodzeniu urzadzenia - nalezy przez to rozumie¢ ujawnienie uszkodzenia urzadzenia,
w tym uszkodzenie plomby legalizacyjnej, zakldcenie pola magnetycznego, proba
rozlagczenia modulu radiowego lub zerwanie sprze¢gla magnetycznego oraz kazde inne

dziatanie zaklocajace prawidtows prace urzadzenia pomiarowego.
Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci:

a) czlonka Spéldzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

b) osobeg niebgdaca czlonkiem spoéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

c) czlonka Spoldzielni bedgcego wilascicielem lokalu,

d) wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni,

e) najemcg lub innego uzytkownika wedlug form prawa zobowigzaniowego, ktéry korzysta
z lokalu na podstawie umowy zawartej bezposrednio ze Spéldzielnig

f) osobe uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

Wilascicielu wodomierza — nalezy przez to rozumieé osobg fizyczng lub prawna, ktora
zakupila wodomierz za wlasne pienigdze;
Wodomierzu gléownym - nalezy przez to rozumie¢ wodomierz zainstalowany

w budynku na instalacji rozprowadzajgcej;

Wodomierzu indywidualnym - nalezy przez to rozumie¢ wodomierze zainstalowane na
ujeciach wody w lokalach mieszkalnych i poza lokalami mieszkalnymi, w tym w lokalach

uzytkowych i pomieszczeniach gospodarczych;

Wodomierzu wody cieplej — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad umozliwiajgcy rozliczenie
kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz podzielenie i indywidualne
rozliczenia kosztéw podgrzania wody proporcjonalnie do jej zuzycia w poszczegolnych

lokalach.

Wodomierzu wody zimnej — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad umozliwiajacy rozliczenie

kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw.

11
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

Wyznaczaniu maksymalnego i minimalnego kosztu — nalezy przez to rozumie¢ wyliczona
warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta

dla lokalu wykorzystujacego wskazania podzielnikéw kosztéw.(§8.rozp. mkis z 7.12.21 r.)

Wymianie urzadzenia — nalezy przez to rozumie¢ wymiang urzgdzenia, wynikajaca

z okresowe;j legalizacji badZ jego niesprawnosci potwierdzona stosownym protokotem.

Zakresie informacji — nalezy przez to rozumie¢ informacje, ktére zgodnie z §9 i §10
rozporzadzenia ministra klimatu 1 Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. s3 wymagane w

przekazywanych uzytkownikom lokali rozliczeniach kosztow zakupu ciepta i wody.

Zaliczce — nalezy przez to rozumie¢ wskazang w zawiadomieniu o wymiarze oplat za lokal,
suma pienigzna podlegajaca aktualizacji wedlug kosztéw z ostatniego okresu
rozliczeniowego, pobierana na poczet rozliczenia kosztéw dostawy ciepla 1 wody
z odprowadzeniem nieczystosci plynnych, do wnoszenia ktorej zobowigzany jest

uzytkownik lokalu.

Zasobach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumieé: lokale mieszkalne wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi, lokale niemieszkalne wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi, garaze oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,

Zarzadzaniu nieruchomoscia - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegblnosci podejmowanie
decyzji i dokonywanie czynnos$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia,
jak réwniez czynnoSci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w t¢

nieruchomos$é

Zuzyciu §rednim c.o. — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczna zuzycia ciepla na

ogrzewania 1m? powierzchni grzewczej lub kubatury.

Zuiyciu Srednie w.w. — nalezy przez to rozumie¢ arytmetyczng Srednig zuzycia wody

w lokalach opomiarowanych na osobe.

Zuzyciu wody w budynku — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢ dostarczonej do budynku
wody wskazanej przez urzadzenie pomiarowe, a w przypadku braku opomiarowania,

sredniemu zuzyciu wody lub normie przecigtnego zuzycia wody.
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77.

78.

79.

80.

81.

Zuzyciu wody w lokalach opomiarowanych — nalezy przez to rozumiec ilo$¢ dostarczone;j
do lokalu wody (z.w. i c.w.u.) z odprowadzeniem $ciekdw wskazanej przez urzadzenie
pomiarowe, a w przypadku braku odczytu, ilos¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie
$redniego zuzycia wody w okresie 3 miesi¢cy przed stwierdzeniem niesprawnosci dziatania
wodomierza. gdy nie jest to mozliwe, okresla si¢ to na podstawie Sredniego zuzycia

w analogicznym okresie roku ubieglego.

Zuzyciu wody w lokalach nieopomiarowanych — nalezy przez to rozumieé ilos¢
dostarczonej do lokalu wody (z.w. i c.w.u.) z odprowadzeniem $ciekéw ustalona w oparciu

o udzial powierzchni uzytkowej lokalu w sumie powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

Zuzyciu c.w.u. — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢ podgrzanej wody dostarczonej do lokalu

w okresie rozliczeniowym.

Zuzyciu utraconej wody — nalezy przez to rozumie¢ wyliczong i udokumentowana ilos¢

utracone] wody wskutek awarii instalacji wodne;j.

Zuzyciu szacunkowym - nalezy przez to rozumie¢ zuzycie odpowiadajace zuzyciu
usrednionemu, stosowane w przypadkach nieudostgpnienia lokalu dla zaplanowanej
kontroli, wymiany lub uniemozliwienia zalegalizowania urzadzenia, jego odczytu, pomimo

skutecznego powiadomienia przez rozliczajgcego.

DZIAL ITIT ZASADY OGOLNE

1.

2.

3.

§3

Regulamin wustala zasady okreslajace rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysoko$ci optat ponoszonych w zwigzku
z eksploatacjg lokali przez czlonkéw Spodtdzielni, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami

Spétdzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Spétdzielni.

Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest
ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali

o innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

Koszty = gospodarki  zasobami. mieszkaniowymi  obejmujg  koszty  zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

1 niemieszkalnymi oraz pozostalego mienia Spoéidzielni, dziatalnoscia spoteczna
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i o$wiatowo - kulturalng, zobowigzaniami Spéidzielni z innych tytuldow oraz dostawa

medidéw i ushug.

. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadaja sie w szczegolnosci:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9

koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci: energia elektryczna zuzyta poza
lokalami, utrzymanie czystosci w czg¢sciach wspolnych budynku i w otoczeniu budynku,
obowigzkowe przeglady budynkéw, ustugi kominiarskie, ubezpieczenia czeSci
wspolnych, préby szczelnosci instalacji gazowych, uslugi transportowe, materialy
konserwacyjne i eksploatacyjne, dezynfekcja, deratyzacja i dezynsekcja, koszty odczytu
wodomierzy indywidualnych, optata stala za wodomierze budynkowe, sporzadzenie
swiadectw charakterystyki energetycznej budynkow,

koszty zarzadzania 1 administrowania nieruchomosciami: place pracownikow
z narzutami i odpisami, koszty dziatalnos$ci organéw samorzadowych, koszty biurowe
i utrzymanie pomieszczen administracyjnych, optaty pocztowe, skarbowe
i telekomunikacyjne, amortyzacja, materialty biurowe i komputerowe, badania bilansu,
inne koszty zarzadzania,

koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw,

koszty dostawy wody i odbioréw $ciekow,

koszty wymiany i legalizacji wodomierzy w lokalach,

koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody,

koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

koszty eksploatacji domofonéw,

koszty dostawy gazu sieciowego,

10) optaty za wieczyste uzytkowanie terenéw,

11) odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

12) kosztéw utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przeznaczonych do

wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych nieruchomosciach,

13) kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnych,

14) kosztéw utrzymania mienia wspdlnego Spoétdzielni,

15) odpis na dziatalno$¢é spoleczna i oswiatowo — kulturalnag,

16) inne koszty eksploatacyjne.

§4

. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje z dniem nabycia praw do lokalu

choéby faktyczne objgcie lokalu nastgpito po tym dniu.
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10.

11.

12.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokali ustaje z dniem fizycznego, catkowitego

opréznienia lokalu i oddania kluczy do Spéidzielni lub z dniem zbycia praw do lokalu.

Jezeli uzytkownik zwalnia lokal do dyspozycji Spoltdzielni, obowigzany jest pokry¢ oplaty

eksploatacyjne za okres 14 dni od daty fizycznego opréznienia lokalu.

Jesli zmiana liczby oséb zamieszkatych w lokalu zglaszana jest do dnia 15-go danego
miesigca to zmian dokonujemy w danym miesigcu, jezeli zmiana oséb jest zglaszana

po 15-tym to zmiany dokonuje si¢ od pierwszego dnia miesigca nastepnego.

Uzytkownik obowigzany jest kazdorazowo informowaé Spétdzielni¢, w formie pisemne;j,

o zmianie liczby os6b zamieszkatlych w lokalu.
Nie jest dopuszczalne dokonywanie zmiany liczby oséb za okresy wczesniejsze.

W przypadku gdy w lokalu nie przebywa zadna osoba, jako podstawe do rozliczen
przyjmuje si¢ jedng osobe.

Czasowa nieobecnos¢ nie zwalnia z oplat naliczanych w oparciu o niniejszy Regulamin.

Za lokale mieszkalne wykorzystywane w czeéci na dziatalno§é gospodarcza uzytkownicy,
wnosza obok naleznych oplat za lokal mieszkalny, oplaty dodatkowe za pomieszczenia,

w ktorych prowadzona jest dziatalnosé, tj.:

- stawke eksploatacji podstawowej w wymiarze podwdjnym,
+ odpis na fundusz remontowy,
« podatek od nieruchomosci gruntowej i budynkowe;j.
Opflaty dodatkowe, o ktérych mowa w pkt. 9. nie dotycza os6b posiadajacych prawo

odrebnej wlasnosci lokalu.

Oplaty za lokale w najmie bez wzgledu na charakter lokalu najemcy uiszczaja w postaci

czynszu najmu w wysokosci ustalonej w umowach najmu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni.
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13.

14.

15.

Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,

oswiatows i kulturalng prowadzona przez Spétdzielnie.

Czlonkowie Spoldzielni, wiladciciele lokali niebgdacy czionkami Spéldzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do

lokali obowigzani sg dokonywac¢ wplat na fundusz remontowy.
Oplaty za lokal dzielg si¢ na oplaty:

1) niezalezne od Spoétdzielni:
a) podatek od nieruchomosci,
b) centralne ogrzewanie — optata zmienna,
c) koszty podgrzania wody — oplata zmienna,
d) centralne ogrzewanie i podgrzanie wody — oplata stala,
e) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
f) koszty doprowadzenia wody i odprowadzenia $ciekow,
g) koszty zuzycia gazu ziemnego,
h) optata roczna za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci.

2) Oplaty zalezne od Spéldzielni tj. pozostale oplaty nie wymienione powyzej.

§5

Ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty eksploatacji nieruchomosci sa ewidencjonowane
i rozliczane odr¢bnie dla poszczegdlnych budynkéw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe
ustalenie kosztoéw eksploatacji dla poszczegdlnych budynkéw, poniesione przez
Spéldzielnie koszty cksploatacji - wspdlne dla nieruchomosci - sg rozliczane na
poszczegolne budynki proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Podstawa do dokonywania rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg
roczne plany gospodarczo — finansowe Spétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego regulaminu, przy czym wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy

ustalana jest z uwzglednieniem planéw, zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastapiga zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat

za uzywanie lokali.

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach

rocznych. Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki

W roku nast¢pnym.

5. Wynik na dzialalno$ci Spoéldzielni stanowi réznice miedzy kosztami a przychodami gzm,
ustalona na dzien bilansowy, ktéra zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej

gospodarki w roku nastepnym i odnoszona jest na konto rozliczen migdzyokresowych.

6. Nadwyzka przychodéw nad kosztami, wzglednie kosztéw nad przychodami bedzie
rozliczana w ramach danego budynku.

7. Wynik finansowy z pozostalej dziatalno$ci Spoidzielni obejmuje przychody i koszty

finansowe, pozostate przychody i koszty operacyjne oraz zyski i straty nadzwyczajne.

Wynik ten stanowi nadwyzke bilansowa do momentu =zatwierdzenia sprawozdania

finansowego. Podlega on opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.
8. Podziatlu zysku dokonuje Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni.

9. Wynik ujemny na dzialalnoséci opodatkowanej przenosi si¢ do rozliczenia z czlonkami na

podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.

DZIAL IV. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§6
1. Podstawowa jednostkg organizacyjng jest budynek.
2. Jednostkg rozliczeniowa stuzacg do obciazenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki

zasobami miszkaniowymi jest:
1. 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,
2. liczba 0s6b zamieszkujacych w lokalu,
3. lokal,
4. wskazanie wodomierzy, licznikow,
5. udzial w nieruchomosci wspdlnej,
6. ilos¢ (liczba) urzadzen pomiarowych podlegajacych wymianie lub legalizacji,
7. W odniesieniu do odpadéow komunalnych — jednostka rozliczeniowa wskazana

w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa lub aktach prawa miejscowego.
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Powierzchnig uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, a w szczegdlno$ci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
fazienek oraz innych pomieszczen (np. w wyniku dodatkowej zabudowy) stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich

przeznaczenie i sposob uzywania.

Dla rozliczenia niektdrych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostka rozliczen jest liczba os6b zamieszkalych w lokalu, wskazana

w o$wiadczeniu wiasciciela lub uzytkownika.

Oswiadczenie o ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu wilasciciel lub uzytkownik obowigzany
jest ztozy¢ w momencie objecia lokalu, a takze niezwlocznie przy kazdej zmianie ilosci oséb

zamieszkatych.

W przypadku, gdy wiasciciel lub uzytkownik lokalu nie ztozy os$wiadczenia, o ktérym
mowa w pkt. 5 lub stwierdzona zostanie niezgodno$¢ pomiedzy o§wiadczeniem wiasciciela
lub uzytkownika lokalu a stanem faktycznym, jako podstawe do rozliczenia kosztow, dla
ktorych kryterium stanowig osoby, przyjmuje si¢ nastepujacg ilo$¢ osob okreslong
powierzchnig uzytkows lokalu:

do 45,00 m? - 2 osoby,

od 45,01 m? do 60,00 m? - 3 osoby,
od 60,01 m? do 75,00 m? - 4 oséb,
powyzej 75,01 m? - 6 0s6b.

§7

. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

. W szczegblnych przypadkach Zarzad w drodze uchwaly moze zmieni¢ okres rozliczeniowy
dla budynku lub grupy budynkéw. Mieszkancy o zmianie okresu rozliczeniowego winni byé
powiadomieni w formie ogloszenia na klatce schodowej co najmniej na 30 dni przed

nowym terminem zakonczenia okresu rozliczeniowego, jezeli ubiega on wczesniej,
. Rozliczenia dokonuje si¢ na ostatni dzien miesigca konczacego okres rozliczeniowy.

. Koszty okres$lone rozlicza si¢ maksymalnie w terminie do 30 czerwca roku nastg¢pnego.
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5.

DZIAL

W przypadku gdy z rozliczenia kosztéw, wynikaé¢ bedzie niedoplata, powinna ona zostaé
uiszczona w terminie okreslonym w rozliczeniu, badz w innym terminie uzgodnionym
z Zarzadem. Na wniosek uzytkownika, w szczeg6lnych przypadkach, Zarzad moze wyrazi¢

zgode na splate niedoptaty w ratach.

W przypadku gdy z rozliczenia kosztow, wynika¢ bedzie nadplata, zostanie ona zaliczona na
poczet kosztow z nastgpnych okreséow, chyba ze uzytkownik, zlozy wniosek o zwrot
nadplaty. Nie dotyczy to jednak sytuacji, w ktdérej wystepuje zadtuzenie wobec Spoétdzielni —
w takim przypadku kwota nadplaty nizsza lub rowna zadluzeniu, nie podlega zwrotowi, lecz
zostanie zaliczona na poczet najdawniejszego zadtuzenia. W przypadku, gdy nadplata jest
wyzsza od zadluzenia, réznica zostanie zaliczona na poczet kosztow z nastepnych okresow,
chyba ze uzytkownik, zlozy wniosek o zwrot nadptaty. Zwrot nadptaty nastepuje na
rachunek bankowy uzytkownika badZz przekazem pocztowym na wskazany przez niego
adres, po potraceniu optaty bankowej lub pocztowej.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW  GOSPODARKI  ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobdéw

§8

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spétdzielni¢ na:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

administrowanie i zarzgdzanie nieruchomosciami,

biezace utrzymanie i konserwacje budynkow,

utrzymanie porzadku i czystosci w zakresie dot. nieruchomosci wspélnej 1 mienia
Spoldzielni,

cele zwigzane z dziatalnoscia spolecznag, oswiatows i kulturalng,

dostawg energii elektrycznej, ciepta, gazu i wody do nieruchomosci wspdlnej i mienia
Spétdzielni,

ubezpieczenia majagtkowe zasobéw mieszkaniowych.

§9

1. Ponoszone przez Spoldzielnie¢ koszty eksploatacji nieruchomosci sa ewidencjonowane

1 rozliczane odrebnie dla poszczegélnych budynkéw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe

ustalenie kosztow eksploatacji dla poszczegdlnych budynkow, poniesione przez Spoétdzielnie
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koszty eksploatacji - wspdlne dla nieruchomosci - sa rozliczane na poszczegdélne budynki
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania jest
planowany $redni roczny koszt, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej, pomnozony

przez powierzchni¢ uzytkowa danego lokalu.

II. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow (z.w.)
§10

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki Spoéldzielni zwiazane
z optatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow, uiszczanymi na rzecz ushugodawcow
zewngtrznych.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $cickow ustalane sg na podstawie odczytow

z wodomierzy gléwnych zainstalowanych na przylaczu sieci do budynku lub budynkéw

w ramach danego budynku oraz aktualnych taryf cen za dostawe wody i1 odprowadzanie

sciekéw obowiagzujacych u danego dostawcy zewngtrznego.

. W przypadku zmiany taryfy cen za dostawe wody i odprowadzanie $cickow przez dostawce
zewnetrznego, Zarzad dokonuje odpowiedniej korekty wysokosci zaliczek i ryczattu, o ktérych
mowaw § 11.

4. Jednostka ustalania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w rozliczeniu

z dostawca jest 1 m* zuzytej wody i $ciekdw. Dla celéw rozliczeniowych przyjmuje sig, ze ilosé

pobranej zimnej wody réwna si¢ ilosci odprowadzonych Sciekow.

§ 11

Na poczet kosztow z tytulu dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw uzytkownicy lokali
wnoszg zaliczki miesigczne z tytulu dostawy wody i odprowadzania $ciekdow. Wysokosé
zaliczek miesiecznych ustalana jest na podstawie:

a. zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym,

b. aktualnych taryf cen za dostawg¢ wody i odprowadzanie $ciekdw, obowigzujgcych

u danego dostawcy zewngtrznego,

Na poczet kosztow z tytuhu dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw uzytkownicy lokali
nicopomiarowanych oraz uzytkownicy lokali, w ktorych nie dokonano odczytu wodomierzy

wskutek nieudostepnienia lokalu wnoszg miesieczng oplate ryczattowa ustalong przez Zarzad

Spotdzielni, zgodnie z § 12 pkt 2.
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§ 12

Podstawe do rozliczenia kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow stanowi:

1) w odniesieniu do lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze - wskazanie wodomierza
(wodomierzy),

2) w odniesieniu do lokali mieszkalnych niewyposazonych w wodomierze lub z wodomierzami
bez aktualnej cechy legalizacji w poprzednim okresie rozliczeniowym — miesigczny ryczalt,

ktorego wysokos¢ obliczana jest przez Zarzad, jako iloczyn wg ponizszego wzoru:

rvezalt ZW = 5.4 m®*x C x l.os.

przy czym:
C - oznacza aktualna cena za dostawe 1m?® wody i odprowadzanie $ciek6w obowigzujaca u danego
dostawcy zewnetrznego,
l.os. — oznacza ilo$¢ 0sdb, ktdra ustalana jest wg powierzchni danego lokalu i wynosi:
e do 45,00 m? - 2 osoby,

e 0d45,01 m? do 60,00 m? -3 osoby,
e 0d 60,01 m? do 75,00 m? - 4 0séb,
e powyzej 75,01 m? - 5 oséb.

Oplata ryczaltowa nie podlega rozliczeniu.

3) w odniesieniu do lokali mieszkalnych wyposazonych w wodomierze, w ktérych nie dokonano
odczytu wodomierzy wskutek nieudostepnienia lokalu, a tym samym nie jest mozliwe ustalenie
wysokosci zaliczek, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 — stosuje si¢ oplate ryczaltowa, o ktorej

mowa w pkt 2.

III. Zasady rozliczania cieplej wody (CW), zimnej wody (ZW) i odprowadzania $ciekéw
§13

Rozliczenie kosztéw dostawy cieplej (podgrzanej) i zimnej wody oraz odprowadzania Scickow

dokonywane jest w nastepujacy sposob:

1. Podstawa ustalenia wysoko$ci kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sg faktury
wystawiane przez dostawcéw zewngtrznych w oparciu o wskazanie wodomierza gléwnego
(wodomierzy glownych).

2. Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dokonywane jest wedlug wskazan

wodomierzy zainstalowanych w lokalach, uwzgledniajac wniesione przez uzytkownika zaliczki.
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3. W przypadku budynkéw, w ktorych wszystkie lokale posiadaja wodomierze rozliczenie
nastepuje wedlug wskazan tych wodomierzy. Réznica miedzy wskazaniem wodomierza
glownego, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach jest rozliczana
proporcjonalnie do =zuzycia wskazanego przez indywidualne wodomierze lokalowe
(tzw. uchyb).

4, W przypadku budynkéw, w ktérych tylko czesé lokali jest wyposazona w indywidualne
wodomierze rozliczenie dokonywane jest w nastepujacy sposob:

1) w lokalach opomiarowanych - wg wskazan wodomierzy,

2) w lokalach nieopomiarowanych i lokalach, w ktérych nie dokonano odczytu wodomierzy
wskutek nieudostepnienia lokalu — wg ryczattu, o ktorym mowa w § 12 pkt 2, przy czym
w przypadku wystapienia roznicy pomiedzy wskazaniem wodomierza gidéwnego, a suma
wskazan indywidualnych wodomierzy lokalowych i zuzycia wody wyliczonego w lokalach
nieopomiarowanych i lokalach opomiarowanych nieudostepnionych do odczytu (ryczatty),
réznica ta rozliczana jest na wszystkie lokale zasilane z wodomierza glownego,
proporcjonalnie do zuzycia wystepujacego we wszystkich lokalach (tzw. uchyb).

5. Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw wraz z ustaleniem wysokosci

zaliczek, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 moze dokonywa¢ wyspecjalizowana firma zewnetrzna.
§ 14

1. Spotdzielnia jako zarzagdca nieruchomosci korzysta z systemu zdalnego odczytu wodomierzy
radiowych celem rozliczen zuzycia cieplej i zimnej wody.

2. Dane o zuzyciu cieplej i zimnej wody w lokalach os6b fizycznych stanowig dane osobowe.
Administratorem danych jest Spoldzielnia.

3. Przetwarzanie danych jest niezbedne do wypelnienia obowigzku prawnego cigzacego na
Spétdzielni jako administratorze zgodnie z art. 45a ust. 6 Prawa energetycznego z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 ze zmianami) oraz zgodnie z art. 6 ust. 6 i 8, art. 26
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001 r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 ze zmianami).

4. Decyzje o korzystaniu z systemu zdalnego odczytu wodomierzy podejmuje Zarzad Spotdzielni.

5. Powierzenie podmiotom zewnetrznym dokonywania odczytu i rozliczen zuzycia mediow moze
nastgpié na podstawie umowy powierzenia.

6. Po uplywie terminu przechowywania odczyt zuzycia wody usuwany jest ze zbioru danych.

Jezeli nos$nikdw nie mozna wykorzystaé ponownie, nalezy je zniszczyé W Sposob
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. Zarzad Spoéldzielni udostepnia odczyt na pisemny wniosek uprawnionego podmiotu.
. Podmiotami uprawnionymi do wgladu sg organy $cigania, sady, instytucje panstwowe
i samorzadowe oraz inne podmioty, w tym osoby fizyczne, po wskazaniu podstaw prawnych,

faktycznych i interesu prawnego.

§15

. Odczyty wodomierzy dokonywane sg dwa razy w roku w miesigcu czerwcu i grudniu. Zarzad
Spétdzielni moze w kazdym czasie podjaé¢ decyzje o dodatkowym (kontrolnym) odczycie

wodomierzy.

. Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw nastepuje wraz z rozliczeniem
kosztéw dostawy ciepta w celu ogrzewania lokali. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy

1 pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

. Okres rozliczeniowy moze ulec zmianie. W szczegolnosci koszty dostawy wody
i odprowadzania $cickow moga by¢ rozliczane przez Spétdzielni¢ dodatkowo w innym terminie
w przypadku zmiany ceny zasygnalizowanej przez dostawce. Zmiane¢ okresu rozliczeniowego

ustala Zarzad Spoétdzielni.

. Koszty odczytéw dodatkowych (tzw. migdzyodczytow) ponosi uzytkownik lokalu, na ktérego
wniosek dokonano mi¢dzyodczytu, z wyjatkiem przypadkow odczytdow korygujacych bledy

popetnione przez Spoétdzielnig lub firme rozliczajaca.

. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest umozliwi¢ wejscie do lokalu w czasie calego okresu
rozliczeniowego przedstawicielom Spoéldzielni oraz firmy rozliczajagcej celem dokonania

kontroli wodomierzy.

. Uzytkownik lokalu winien potwierdzié¢ podpisem dokument odczytowy. W przypadku odmowy
potwierdzenia odczytow przez uzytkownika lokalu, potwierdzenia odczytu dokonuje osoba
dziatajgca w imieniu Spéldzielni lub firmy rozliczajacej. Dokument w takim przypadku stanowi
podstawe do wykonania rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w danym

lokalu.

. Reklamacje dotyczace wykonanych odczytéw nalezy zglosi¢ do Spéidzielni w terminie 30 dni
od daty wykonania odczytu. Koszty powstate w wyniku nieuzasadnionej reklamacji obcigzajg

uzytkownika lokalu.

. W przypadku wystapienia niedoptaty do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu winien jg

uregulowaé w catosci, jednorazowo w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
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9. W przypadku wystgpienia nadplaty Spétdzielnia zobowigzana jest zwrdci¢ uzytkownikowi
lokalu nadplate, z tym Ze potraceniu z niej podlegaja naleznosci wobec Spoétdzielni cigzace na

uzytkowniku lokalu z tytutu:

a. zaleglosci w oplatach za lokal,
b. faktur, kosztéw komorniczych lub kosztéw egzekucyjnych,
c. odsetek ustawowych od nieterminowych wplat,
d. oplat sadowych,
e. odsetek od kosztéw sadowych.
10. Nadplate Spoldzielnia zobowigzana jest zwroci¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania

pisemnego oswiadczenia uzytkownika w przedmiocie formy zwrotu nadptaty.

11. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgloszone do Spotdzielni w terminie

30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§ 16

W przypadku zamiany lub zbycia lokalu na rynku wtérmmym w czasic trwania okresu
rozliczeniowego, nabywca lokalu przejmuje wszelkie skutki finansowe wynikajace z rozliczenia
kosztow z tytutu kosztow dostawy c.w.u., z.w. 1 odprowadzania sciekow dla danego lokalu za dany
okres rozliczeniowy, bez wzgl¢du na ustalenia stron w tym zakresie. Nabywca lokalu wnosi na
poczet kosztéw z tytutu dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw zaliczke wskazang przez
niego w deklaracji o wysokosci ilosci m*® i os6b zamieszkujacych w lokalu, ktérego stat sie

nabywca.
§17

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do biezacej kontroli dziatania wodomierzy z.w. i c.w.u. w
uzywanym lokalu, jak réwniez ochrony plomb (plomb na $rubunkach oraz wskaznika uzycia
pola magnetycznego — zwanego dalej plombg magnetyczna) i modutu radiowego przed
zerwaniem bgdz uszkodzeniem. W przypadku awarii wodomierza lub uszkodzenia plomby, fakt
ten nalezy niezwlocznie zgtosi¢ do Spotdzielni

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu wymiany wodomierzy, nieudostepnienia lokalu
w celu dokonania odczytu wodomierzy i rozliczenia z tytulu zimnej i cieplej wody oraz
odprowadzania $ciekéw, braku dostepu do wodomierzy z.w. lub c.w.u. w danym lokalu w celu
dokonania odczytu wodomierzy i rozliczenia z tytulu zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania

Sciekow, braku mozliwosci dostepu do wodomierzy w danym lokalu w celu dokonania
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wymiany wodomierzy, ich konserwacji, itp. zostanie naliczona oplata ryczaltowa, o ktorej

mowa odpowiednio w § 11pkt 2 (z.w.) lub § 22 ust. 5 (c.w.u.) regulaminu.

W przypadku stwierdzenia w danym lokalu okolicznosci powodujacych brak mozliwosci

dokonania wiarygodnego odczytu wodomierza, w szczegdlnosci polegajacych na:

1) stwierdzeniu w danym lokalu mechanicznego uszkodzenia wodomierza cieptej lub zimnej
wody lub modutu radiowego,

2) stwierdzeniu zerwania lub uszkodzenia plomb na $rubunku,

3) stwierdzeniu uszkodzenia, zerwania lub rozmagnesowania plomby magnetycznej,

4) stwierdzeniu samowolnej ingerencji w uklad pomiarowy cieplej lub zimnej wody za dany
okres rozliczeniowy zostanie naliczona oplata ryczaltowa, o ktérej mowa odpowiednio

w § 22 ust. 5 (c.w.u.) lub 11 pkt 2 (z.w.) regulaminu.

W takim przypadku koszty naprawy ukladu pomiarowego, koszty wymiany wodomierzy oraz

koszty ponownego zalozenia plomb lub modutu radiowego obcigzaja uzytkownika lokalu.

4.

W przypadku stwierdzenia podczas dokonywanego odczytu awarii wodomierza powodujacej
niemozliwo$¢ dokonania wiarygodnego odczytu - koszty dostawy zimnej i cieptej wody oraz
odprowadzania sciekoéw za dany okres rozliczeniowy dla danego lokalu ustala si¢ na podstawie
zuzycia wody za poprzedni okres rozliczeniowy.

W przypadku zastosowania oplaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 11 pkt 2 (z.w.) lub § 22 ust. 5

(c.w.u.) nie pobiera si¢ optaty, o ktorej mowa w § 18.

§18

Odstgpienie od naliczania oplaty ryczattowej, o ktorej mowa w § 11 pkt 2 (z.w.) lub § 22 ust. 5

(c.w.u.) regulaminu i rozliczanie c.w.u., z.w. i odprowadzania $ciekow wg wskazan wodomierzy

(z wazng cechg legalizacyjng) mozliwe jest pod warunkiem:

1)

2)

3)

zlozenia przez uzytkownika stosownego pisemnego wniosku w przedmiotowej sprawie wraz
z deklaracjg zgody na wymiane legalizacyjng wodomierzy w terminie wskazanym przez
Spoéldzielnie,

pokrycia wszystkich kosztéw zwigzanych z przywrdceniem techniczno-organizacyjnych
mozliwosci rozliczania c.w.u., z.w. i odprowadzania $ciekow wg wskazann wodomierzy (np.
kosztdw montazu i wymiany wodomierzy, kosztéw kompleksowych prac instalacyjno -
budowlanych niezbednych do przywrdcenia technicznych mozliwoéci rozliczania mediow wg
wskazan wodomierzy),

uzupelieniu optat wymaganych zgodnie z § 20.
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IV. Koszty abonamentu z tytulu dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw.
§19

1. Koszty abonamentu z tytutu dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow obejmuja wydatki
Spotdzielni uiszczane z tego tytulu na rzecz dostawcy.

2. Oplata z tytutu abonamentu ustalana jest ryczaltowo za lokal. Wysoko§¢ oplaty ustalana jest
jako iloraz kosztow ogétem z tego tytulu i powierzchni uzytkowej mieszkan obstugiwanych

z danego przylacza wodociggowego.

V. Koszty wymiany urzadzen pomiaru zuzycia wody (wodomierzy)
§20

Oplata z tytulu wymiany wurzadzen pomiaru zuzycia wody (wodomierzy) ustalana jest
w odniesieniu do kazdego urzadzenia pomiarowego zainstalowanego w lokalu. Wysokosé
miesi¢cznej optaty za wymiane wodomierzy obliczana jest jako iloraz iloczynu rzeczywistego
jednostkowego kosztu wymiany wodomierza oraz ilo$ci wodomierzy zainstalowanych w lokalu

w stosunku do okresu waznoéci cechy legalizacji licznika:

Ow = (Kw x Lm)/48 m-cy

gdzie:

Ow — miesi¢czna oplata za wymiang lub legalizacje wodomierzy

Kw — rzeczywisty koszt wymiany lub legalizacji jednego wodomierza
Lm — iloé¢ wodomierzy zainstalowanych w lokalu

48 m-cy — okres przez ktory rozliczany jest koszt wymiany wodomierzy przez Spotdzielni¢

Wysoko$¢ rzeczywistego jednostkowego kosztu wymiany wodomierza ustalana jest przez Zarzad

w oparciu o koszty wynikajgce z umow z dostawcami i ushugodawcami zewnetrznymi.

1. Wymiana legalizacyjna wodomierzy, o ktérej mowa w ust. 1 dokonywana jest po uprzednim
powiadomieniu uzytkownika o planowanym terminie wymiany. Powiadomienie wywieszane
jest na tablicy ogloszen na klatach schodowych.

2. W przypadku nieudostgpnienia lokalu przez uzytkownika w pierwszym terminie, o ktérym
mowa w ust. 2 nastepuje drugie, indywidualne, pisemne powiadomienie danego uzytkownika
0 Wwyznaczonym nowym terminie wymiany legalizacyjnej wodomierzy. W przypadku
nieudostepnienia lokalu w drugim terminie, nastgpuje trzecie (ostatnie) indywidualne, pisemne
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powiadomienie danego uzytkownika o wyznaczonym trzecim (ostatnim) terminie wymiany
legalizacyjnej wodomierzy.
W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu wymiany legalizacyjnej wodomierzy pomimo
trzykrotnego powiadomienia dokonanego zgodnie z ust. 2-4, zostanie naliczona oplata ryczaltowa,

o ktorej mowa w § 22 ust. 5 (c.w.u.) lub § 11 pkt 2 (z.w.) regulaminu.

3. Odczytow wskazan wodomierzy elektronicznych dokonuje Spétdzielnia Iub firma
rozliczeniowa drogg radiowa bez koniecznosci wehodzenia do lokali, zastrzezeniem pkt.6.

4. W przypadkach:

1) watpliwych Spoldzielnia lub firma rozliczeniowa ma prawo sprawdzi¢ i odczytat
wodomierz w sposdb bezposredni, w lokalu,

2) watpliwych odczytow Spoldzielnia lub firma rozliczeniowa ma prawo przeprowadzi¢
kontrole wodomierza i nienaruszalnosci plomby.

5. Obowigzkiem uzytkownika jest okresowe sprawdzanie dzialania  wodomierzy
i niezwloczne powiadamianie Spoldzielni o stwierdzonej awarii, niesprawnosci lub uszkodzeniu
wodomierza.

6. Za szczelno$é instalacji wodnej w lokalu od zaworu odcinajacego na pionie oraz za dzialanie
wodomierzy, w tym za ich mechaniczne uszkodzenia odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu.

7. Okresowg wymiane wodomierzy zapewnia Spétdzielnia. Okresy waznos$ci cechy legalizacyjnej
okreslaja odrgbne przepisy.

8. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza bez winy uzytkownika, Srednie zuzycie
wody (w m*) dla tego wodomierza wylicza si¢ na podstawie zuzycia z trzech ostatnich okresow
rozliczeniowych, powiadamiajac o tym uzytkownika lokalu.

9. W przypadku:

1) stwierdzenia uszkodzenia lub braku legalizacji choéby jednego wodomierza w lokalu
z winy uzytkownika,

2) nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytow wskazah wodomierzy za dany okres
rozliczeniowy lub niedostarczenie przez uzytkownika, W wyznaczonym terminie,
informacji o ich wskazaniach,

3) stwierdzenia nieprawidlowosci wskazan  choéby jednego wodomierza w lokalu,
wynikajgcych z ingerencji uzytkownika lokalu w wodomierz lub instalacj¢ wodna lub
urzadzenia na instalacji,

uzytkownik lokalu wraz z osobami zamieszkujgcymi, za dany okres rozliczeniowy beda rozliczeni

jak osoby zamieszkujace w lokalu nieopomiarowanym.
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VI. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody

§21

1. Koszt dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody dla
poszczegdlnych blokéw zasilanych przez wezel cieplny, ustalany jest na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych oraz stawek oplat i ceny ustalonej w taryfie, okreslonych w umowie
sprzedazy ciepta 1 $wiadczenia ustug przesylowych, zawartej migdzy dostawcg ciepla
1 Spotdzielnia.

2. Koszty dostawy ciepta rozlicza si¢ w podziale na:

1) koszty dostawy ciepla w celu podgrzania wody (c.w.u.),

2) koszty dostawy ciepla w celu ogrzewania lokali (c.o.).

§22

1. Podstawa naliczania oplat za dostawe ciepla na podgrzanie wody sg petne koszty poniesione
zgodnie z optatami fakturowanymi za dany okres rozliczeniowy w danym wezle lub budynku.
Jednostka rozliczeniowg dla cieptej wody jest cena podgrzania 1 m® wody. Wysokos¢ optaty za
c.w.u. ustala si¢ na podstawie ilorazu kosztéw dostawy ciepla na potrzeby podgrzania wody
(koszty zmienne) i sumy zuzytej cieptej wody w lokalach (w danym wezle lub bloku) za dany
okres rozliczeniowy.

2. Na poczet kosztow dostawy ciepla na potrzeby podgrzania wody wnoszona jest przez
uzytkownikéw lokali miesi¢czna zaliczka ustalana na podstawie aktualnych taryf za ciepto
obowigzujacych u dostawcy zewnetrznego oraz zuzycia wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym, zwickszonego o wskaZnik procentowy przewidywanego zuzycia wody,
okreslony przez Zarzad.

3. Zaliczki, o ktérych mowa w ust. 2 podlegaja rozliczeniu za okres rozliczeniowy, ktéry wynosi
12 miesiecy, ktory pokrywa sie¢ z rokiem kalendarzowym

4. Optaty za dostawe cieplej (podgrzanej) wody dla lokali mieszkalnych:

1) nieobjetych opomiarowaniem (tj. niewyposazonych w wodomierze) lub z wodomierzami
bez aktualnej cechy legalizacji,

2) oraz dla lokali, ktére nie maja ustalonego przewidywanego zuzycia wody na podstawie
okreséw poprzednich, wskutek nieudostepnienia lokalu w celu dokonania ww. odczytu
okreslane sg ryczaltowo, przy czym wysokos$é miesigcznego ryczaltu ustala Zarzad, jako

iloczyn wg ponizszego wzoru:
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ryczalt CW=[54m*xC)+ (54 m*xCp )] xL os.

przy czym:
C - oznacza aktualng cena za dostaw¢ 1 m*® wody i odprowadzanie $ciekéw obowiazujgcg u danego
dostawcy zewnetrznego,

Cp - oznacza aktualng cene za podgrzanie 1 m® wody wyliczona dla danego wezta lub budynku,
l.os. — oznacza ilo$¢ oséb, ktora ustalana jest wg powierzchni danego lokalu i wynosi:

e do0 45,00 m? - 2 osoby,

e 0d 45,01 m?do 60,00 m? - 3 osoby,
e 0d 60,01 m? do 75,00 m? - 4 0sbb,
e powyzej 75,01 m? - 5 oséb.

Ww. ryczalt nie podlega rozliczeniu.

5. W przypadku zmiany taryfy cen za dostawe ciepla przez dostawce zewnetrznego w trakcie
okresu rozliczeniowego, Zarzad dokonuje odpowiedniej korekty wysokosci zaliczek i ryczattu.

6. Rozliczenia kosztéw z tytulu c.w.u. wraz z ustaleniem wysokosci zaliczek, o ktérych mowa
w ust. 2 moze dokonywaé réwniez wyspecjalizowana firma zewnetrzna.

7. Odczytéw wskazan wodomierzy dokonuje Spétdzielnia Iub firma rozliczeniowa droga radiows
bez koniecznosci wehodzenia do lokali, zastrzezeniem pkt.7.

8. W przypadkach:

1) watpliwych Spoéldzielnia lub firma rozliczeniowa ma prawo sprawdzi¢é i odczytaé
wodomierz w sposob bezposredni, w lokalu,

2) watpliwych odczytow Spoldzielnia Iub firma rozliczeniowa ma prawo przeprowadzié
kontrole wodomierza i nienaruszalnosci plomby.

9. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest okresowe sprawdzanie dzialania wodomierzy
1 niezwloczne powiadamianie Spoldzielni o stwierdzonej awarii, niesprawnosci lub uszkodzeniu
wodomierza.

10. Za szczelno$¢ instalacji wodnej w lokalu od zaworu odcinajgcego na pionie oraz za dzialanie
wodomierzy, w tym za ich mechaniczne uszkodzenia odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu.

11. Okresowa legalizacj¢ wodomierzy  zapewnia Spoéldzielnia. Okresy waznosci cechy

legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.
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12. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza bez winy uzytkownika, $rednie zuzycie

wody (w m®) dla tego wodomierza wylicza si¢ na podstawie zuzycia z trzech ostatnich okreséw

rozliczeniowych, powiadamiajac o tym uzytkownika lokalu.

13. W przypadku:

1)

2)

3)

stwierdzenia uszkodzenia lub braku legalizacji choéby jednego wodomierza w lokalu
z winy uzytkownika,

nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytéw wskazani wodomierzy za dany okres
rozliczeniowy lub niedostarczenie przez uzytkownika, @ w wyznaczonym terminie,
informacji o ich wskazaniach,

stwierdzenia nieprawidlowosci wskazann ~ cho¢by jednego wodomierza w lokalu,
wynikajacych z ingerencji uzytkownika lokalu w wodomierz lub instalacje wodng lub

urzadzenia na instalacji,

uzytkownik lokalu wraz z osobami zamieszkujacymi, za dany okres rozliczeniowy beda rozliczeni

jak osoby zamieszkujagce w lokalu nieopomiarowanym.

§23

1. Koszty energii cieplnej stanowig wylgcznie wydatki zwigzane z zakupem energii, wynikajgce

z faktur dostawcy energii cieplnej i obejmuja:

1)

2)

oplate stalg za zamdwiong moc cieplng dla celéw co i cwu wyrazong w zt za megawat
(MW), oraz inne oplaty okreslone w umowie z dostawcg ciepla,
optate zmienng za faktycznie pobrang energie cieplng wyrazong w zt za gigadzul (GJ)

ustalong na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w wezlach.

2. Wynikajace z faktur dostawcy ciepta koszty zakupu energii cieplnej dzieli si¢ na:

1)

2)

koszty zmienne energii dla celéw c.o. — stanowigce wskazania cieptomierza.

W przypadku wspolnego wezta dla kilku blokéw koszty energii dla celow c.o. rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych tych budynkéw

koszty zmienne podgrzania wody — przyjmujac rdéZznice zuzycia ciepla na podstawie
wskazan cieplomierza gtéwnego minus wskazania cieplomierza dla c.o., lub wg s$rednio
miesiecznego zuzycia za okres od 01.06 do 31.08 kazdego roku.

W przypadku przygotowania c.u.w. na kilka budynkéw koszty wynikajagce z rdznicy
wskazan cieplomierza gléwnego a wskazan cieplomierza dla potrzeb c.o. rozkladane
sa proporcjonalnie wg zuzycia cieplej wody uzytkowej danego budynku z poprzedniego

roku kalendarzowego.
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3) koszty zwigzane z oplata stalg dla celéw c.o. i c.u.w. przeliczone na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Oplaty na pokrycie kosztéw stalych wnoszone sg przez caly rok
kalendarzowy i nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

Ustalone optaty winny pokry¢ w calosci koszty state. Nierozliczona roznica pomiedzy
kosztami a optatami na koniec roku kalendarzowego, bedzie stanowi¢ podstawe do zmiany
oplat w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

3. Optaty na pokrycie kosztéw zmiennych za pobrang energi¢ cieplng ustalane sg :

1) dla celéw podgrzania wody — oplaty zwigzane z podgrzaniem 1 m® wody. Optaty
za podgrzanie wody wnoszone sa w formie zaliczek w wysokosci ustalonej w oparciu
o okres rozliczeniowy i podlegajg rozliczeniu w ciggu 12 miesiecy na koniec roku
kalendarzowego

2) dla celéow c.o. oplaty ustalone s w formie zaliczek wnoszonych w ciggu 12 miesiecy
okresu rozliczeniowego i podlegaja rozliczeniu na koniec roku kalendarzowego.

4. Koszty zmienne ogrzewania lokali oraz koszty stale podgrzania wody rozlicza sie na lokale
mieszkalne proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danego budynku.

5. Rozliczenie zaliczek wplacanych na podgrzanie wody uwzglednia faktyczne zuzycie wody oraz
urealniony koszt podgrzania wody.

6. Okres rozliczeniowy dla kosztéw c.o. i c.w.u. okresla si¢ na rok kalendarzowy tj od 01.01 do

31.12, a rozliczenie zaliczek pobranych na c.0. i ¢.w.u. bedzie nastgpowalo nie pdzniej niz do

30 czerwca po roku ktérego to rozliczenie dotyczy.

VII. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
§24

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych stanowig wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie na rzecz
gminy z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi w budynkach wielolokalowych.

2. Koszty wywozu nieczystosci stalych ustalane sa zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami prawa miejscowego, tj. regulaminami
dotyczacymi utrzymania czysto$ci i porzadku w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi obowigzujacymi na obszarze gminy, na terenie ktérej zlokalizowane sg
nieruchomosci wchodzace w skiad zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

3. Naliczenie zaliczki za wywoz $mieci odbywa si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy
mieszkaniowych (suma wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody) wyliczone jako

sredniomiesigczne zuzycie wody za okres 6 miesigcy.
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§ 25

1. Koszty nie objete regulacja § 24 i dotyczace optat dodatkowych za ustlugi zwigzane

z gospodarowaniem odpadami komunalnymi sa planowane i rozliczane w kosztach eksploatacji

danego budynku.

2. Koszty dodatkowe, o ktorych mowa w ust. 1, obejmuja w szczegdlnosci koszty ponoszone

z tytutu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

VIII.

zakupu, dzierzawy lub leasingu pojemnikow na odpady,

obowigzkowej dezynfekcji / mycia pojemnikéw na odpady,

wymiany lub naprawy pojemnikéw na odpady,

oznakowania pojemnikdw,

konserwacji, eksploatacji, dezynfekcji 1 utrzymania pojemnikow potpodziemnych, usuwania
nieczystosci  (np.  wielkogabarytowych, budowlanych, rozbiérkowych, gruzu
poremontowego, itp.) w przypadku niezidentyfikowania osoby porzucajacej te nieczystosci,

zlozenia nieczystosci na wysypisku.

Koszty dostawy gazu dla lokali nieposiadajacych indywidualnych gazomierzy

§26

Oplata za gaz dla budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazowe ustalana jest ryczattowo na

1 m? powierzchni lokalu lub na osobe wedlug dotychczasowego sposobu rozliczania. Optata

ryczaltowa ustalana jest przez Zarzad Spéidzielni w oparciu o koszty wynikajace z faktur

wystawianych z tego tytulu przez dostawce zewnetrznego w ramach danego budynku.

IX.

Koszty konserwacji i remontu instalacji domofonowej

§27

1. Optaty za konserwacj¢ i remonty domofonow ustala si¢ ryczaltowo za lokal. Oplata ryczaltowa

ustalana jest w oparciu o faktury ponoszone z tego tytulu przez Spétdzielni¢ i wynikajace

z umowy zawartej z zewngtrzng firmg swiadczaca ushugi w zakresie konserwacji domofonow.

2. Optata ryczaltowa obejmuje koszty z tytutu:

1)

2)
3)

naprawy i wymiany centrali oraz utrzymania sprawnosci instalacji laczacej centrale
z unifonami w poszczegdlnych lokalach,
naprawy i regulacji elektrozaczepow,

regulacji poprawnosci dziatania samozamykaczy.
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X. Koszty konserwacji i remontu dzwigow

§28

Oplat¢ za konserwacje i utrzymanie dzwigéw (windy) w budynku ustala si¢ w przeliczeniu na

1 osobeg zamieszkala w danym budynku. Optlata ustalana jest w oparciu o faktury wystawiane z tego

tytutu przez uslugodawce zewnetrznego.

XI.

XIIL

1.

Odpis na fundusz remontowy zasobé6w mieszkaniowych
§29

Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkéw na remonty zasobow
mieszkaniowych.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy dla poszczegbélnych nieruchomosci okre$la Rada
Nadzorcza w drodze uchwaty.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego okresla

odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Podatek od nieruchomosci
§31

Wysokos¢ oplaty z tytutu podatku od nieruchomosci okreslana jest na podstawie obowigzujacej
w tym zakresie uchwaty gminy. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali.
Ponoszone przez Spétdzielnie oplaty z tytutu podatku od nieruchomosci sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczego6lnych budynkéw w rozbiciu na:

a. oplaty z tytulu podatku od gruntu i budynkéw wchodzacych w skiad danej

nieruchomosci,

b. oplaty z tytutu podatku od gruntu stanowigcego mienie Spotdzielni.
Wilasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wilasnos$é, bedgcy wspotwlascicielem gruntu
wchodzagcego w skiad nieruchomosdci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza si¢
indywidualnie z gmina z tytulu podatku od gruntu okreslonego w ust. 2 pkt a), natomiast
z tytulu oplaty wskazanej w ust. 2 pkt b) rozlicza si¢ ze Spoéidzielnia, wg udziatu

w nieruchomosci wspolne;j.
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XIII. Inne oplaty
§32
Osoby, ktore uzyskaly zgode na uzytkowanie dodatkowych pomieszczen wnoszg z tego tytutu

oplate na rzecz Spétdzielni.

§33

1. Osoby, ktore uzyskaly zgode na zainstalowanie i eksponowanie szyldu lub reklamy na terenie
gruntu lub budynku stanowigcego wlasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spétdzielni wnosza z tego tytutu
oplaty, zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.

2. Wysokos$¢ optaty za reklamy i szyldy ustala w drodze odrgbnej uchwaly Rada Nadzorcza.

3. Optata, o ktore) mowa w ust. 1 wnoszona jest:

a) jednorazowo - jest to oplata za zainstalowanie reklamy/szyldu,
b) miesi¢cznie / za kazdy rozpoczety m? powierzchni reklamowej - optata za eksponowanie
reklamy/szyldu.

4. Do oplaty wskazanej w ust. 1-2 doliczany jest obowiazujacy podatek VAT.

§34

1. Ustala si¢ pobieranie oplat z tytutu:

a. prowadzenia handlu obwoZnego na terenie stanowigcym wiasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spoldzielni — oplata w zl/ na dzien,

b. umieszczenia ogloszen, ulotek, materialow reklamowych, itp. na spéldzielczych
tablicach ogloszeni lub na klatkach schodowych w budynkach spétdzielczych —
optata w z¥/ za klatke lub tablicg ogloszeniows/ na dzien,

c. czynnosci konserwacyjno-instalacyjnych (spuszczenie wody w ukladzie c.o.,
ponowne napelnienie, sprawdzenie szczelnosci) zwigzanych z udostepnieniem sieci
centralnego ogrzewania w celu wykonania indywidualnych prac w lokalu - oplata
w zl/pion lub poziom,

d. udostgpnienia zasilania tréjfazowego - oplata w zl/przylaczenie.

2. Wysokos¢ optaty ustala w drodze odrebnej uchwaly Rada Nadzorcza. Do oplaty doliczany
jest obowiazujacy podatek VAT.
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XIV.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Koszty utrzymania nieruchomosci wspélnych

1.

§35

Koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnych obejmujg wydatki ponoszone przez Spdtdzielnig

z tytulu eksploatacji i utrzymania gruntu oraz urzadzen i czesci budynku (budynkéw), ktdre nie

stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w danej nieruchomosci (w szczegdlnosci dot.:

pralni, suszarni, klatek schodowych, korytarzy, elementéw infrastruktury technicznej, drog,
chodnikow, drobnych forfn architektonicznych, zieleni, pomieszczen i urzadzen gospodarczych,
muréw zewnetrznych, elewacji, dachu i instalacji w czeéci wynikajacej z Regulaminu
obowiagzkéw Spoldzielni oraz uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale).

Koszty utrzymania nieruchomosci wspélnych obejmuja w szczegélnosci wydatki z tytutu:

1) energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia i zasilania urzadzen elektro-technicznych,

2) dostawy wody i odbioru $ciekéw do czesci wspdlnej nieruchomoscei,

3) utrzymania zieleni i czystosci,

4) podatkéw innych oplat publicznych,

5) ubezpieczenia majgtkowego mienia Spotdzielni,

6) utrzymania technicznego cze$ci wspolnych nieruchomosci budynkowej (w tym m.in.:
instalacji c.0., instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji wentylacyjnej, instalacji
elektrycznej, instalacji gazowej, instalacji domofonowej, dachow, elewacji, obiektéw matej
architektury, itp.),

7) przegladow technicznych,

8) konserwacji i utrzymania dzwigow i podno$nikéw inwalidzkich,

9) zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

10) innych zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

Koszty utrzymania mienia Spéldzielni

1.

§ 36

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni obejmujg
w szczego6lnosei wydatki z tytuhu:
1) os$wietlenia terenu i zasilania urzadzen elektro-technicznych,

2) utrzymania zieleni i czystosci,
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3) podatkow,

4) oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

5) ubezpieczenia majgtkowego mienia Spéldzielni,

6) konserwacji i napraw (dotyczacych m.in.: instalacji c.o., instalacji wodno-kanalizacyjne;j,
instalacji wentylacyjnej, instalacji elektrycznej, instalacji gazowej, instalacji domofonowe;j,
dachow, elewacji, obiektow malej architektury, itp.),

7) przegladow technicznych,

8) innych zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spéidzielni.

. Koszty utrzymania mienia Spdtdzielni sg ewidencjonowane i rozliczane z podziatem na bloki.

Obcigzenia poszczegolnych lokali z tytulu kosztéw utrzymania mienia Spoétdzielni dokonuje sie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych lokali. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali.

§37

Optlaty z tytulu uzywania lokalu, o ktérych mowa w niniejszym regulaminie powinny by¢
uiszczane co miesigc z gory, do 15 dnia kazdego miesigca. Za date zaplaty uwaza si¢ dzien
wplywu $rodkéw na konto Spétdzielni.

. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych powyzej, Spétdzielnia pobiera odsetki

w wysokosci odsetek ustawowych za opdZnienie.

§ 38

Czynsz za najem lokali stanowigcych wlasno$¢ Spoéldzielni ustala Zarzad w umowach, na
podstawie przetargu lub negocjacji z przyszlymi najemcami.
. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza oplaty w wysokosci i terminach okreslonych w umowie
najmu.

§39

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy prawa

wymienione w § 1.

§ 40

Uzytkownicy lokali sg informowani o niniejszym regulaminie poprzez umieszczenie jego
tresci na stronie internetowe] spoldzielni, oraz udostgpnianie regulaminu na zgdanie uzytkownika

w siedzibie Spétdzielni.
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Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej im.
Bolestawa Chrobrego w £odzi, Uchwalg nr 138./2023 z dnia 19.12.2023 r.
Z dniem 19.12.2023 r. traci moc uchwata nr 3/202107% dnia 26.01.2020 .

{20

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ
Spéidzielni Mieszkaniowe]

Sy e
Radostaw Brzozowski »
Mateusz Kotkowsk|
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