Statut

Spotdzielni Mieszkaniowej im. Bolestawa Chrobrego
w Lodzi

Tekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany w Statucie zatwierdzone Uchwalg
WZCz nr 7/2013 z dnia 24.05.2013r. oraz Uchwala WZC 7/2014/ z dnia 30.05.2014r.

Dzial 1 : Postanowienia wstepne

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi:
Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Bolestawa Chrobrego — zwana dalcj Spétdziclnia.

2. Siedziba Spotdzielni jest miasto L6dz, ul. Mieczystawy Cwikliniskiej 22.

§2

1. Spodtdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
0s0b 0 zmiennym sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatowym, ktére w
interesie swoich czlonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé gospodarcza.

2, Czas trwania Spéidzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 16.09.1982r.,,
Prawo spotdzielcze (tekst jednolity D.U. z 2003r. nr 188 poz. 1848 z pdzn. zm.),Ustawy
z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity D.U. z 2003r, nr
11% poz. 1116 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, innych ustaw oraz Statutu
zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym.

2. Spéldzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystgpowad do tych organizacji dla realizacji celéw

statutowych.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdéw.



§ 4

I. Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkéw i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

1) zarzadzanie nieruchomogsciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

2) zarzadzanie nieruchomoscia nie stanowigce] jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie umowy zawartej z whascicielem tej nieruchomosci;

3. W tym celu Spotdzielnia:

1) zbywa lokale mieszkalne wolnc w sensie prawnym w drodze przetargu, ktorego
zasady okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

2} wynajmuje lokale uzytkowe na zasadach okreslonych w umowie,

3) dokonuje przeksztalcen spoétdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebne;j
wiasnosci .

4. Dla realizacji przedmiotu okreslonego w ust.2 Spétdzielnia :

1) prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkéw,

2) moze nabywad potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi zgodnie z obowiazujacymi w
te] mierze przepisami,

4} prowadzi dziatalnosé inwestycyjna z wyjatkiem budownictwa mieszkainego 1
handlowo-ustugowego, oraz przemystowego, wykonawstwo wiasne 1 systemem

zleconym,
5) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng i oswiatowo — kulturalna zgodnie z regulaminem

uchwalonym przez Rade Nadzorczs.

5. Organem uprawnionym do okreslenia kryteridow organizacyjnych i finansowych, o
ktoérych mowa w ustepach powyzszych jest Walne Zgromadzenie,

§5

Spéidzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spétdzielcza,.



Dzial II : Czionkowie

Rozdzial 1 : Czlonkostwo
§6

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢é osoba fizyczna , choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze
lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo prawo odrebnej
wihasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdw Spoétdzielni.

‘3. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba prawna, jednakze nie moze jej
przystugiwaé spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba fizyczna lub prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw, jezeli zlozy na
pismie deklaracje przystapienia do Spétdzielni.

5. Prawa 1 obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec
Spotdzielni jej opiekun ( kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

6. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spdidzielni jest tylko jedna z nich chyba, ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom, W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spodtdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

) §7

1.Ubiegajacy si¢ o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni, staja sig cztonkami
Spétdzielni z chwilg przyjecia ich przez Spéidzielnie.

2.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji, ktéra pod
rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej oraz wplacenie
wpisowego 1 udziatu. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacym jest osoba prawna to jej nazwe i siedzibe, zadeklarowany udziat, wktad
na lokal mieszkalny. Czlonek - w deklaracji lub w odregbnym pisemmym o$wiadczeniu
Ziozonym w Spoidzielni - moze wskazaé osobe, ktorej Spdtdzielnia jest obowigzana po jego
$mierci splaci¢ udzial. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze dalsze udziaty i wszelkie zmiany
danych zawartych w deklaracji.



3. W poczet cztonkéw Spdtdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty potwierdzonej
podpisem dwdch czitonkoéw Zarzgdu lub cztonka Zarzadu i petnomocnika, z
podaniem daty tej uchwaty.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni :

1) malzonkowi cztonka spoétdzielni,

2} matzonkowi zmartego cztonka spétdzielni,

3) osobie, ktérej przystuguje roszczenie na podstawie art.15 ust.1 1 2 ustawy
(§ 55 statutu),

4} nabywcy spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

5) wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcey
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

5. Uchwala o przyjeciu w poczet czionkéw 0sob, o ktorych mowa w ust. 4 powinna by¢
podjgta w ciagu jednego miesiaca, a w pozostaiych wypadkach w ciggu trzech
miesigcy od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzadu nalezy
zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie najpozniej w ciagu 14 dni od daty
podjecia decyzji.

6. W razie odmownej decyzji, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg
Nadzorczg najpézniej w ciagu 3 miesigcy od dnia wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorcze] jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8
&)

© 7 1.Wpisowe wynosi 200,00 zt . Dla cztonkéw bedacych osobami prawnymi wpisowe
wynosi 1000,00 ztotych. Udziat wynosi réwniez 200,00 zt.

2.Wpisowe nie podlega zwrotowi.

3.Czlonek Spoldzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadac zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

4. Udzial bytego cztonka wyplaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czionek przestal naleze¢ do Spétdzielni.

5. Wyptlaty dokonuje sie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego.
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§9

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona, nazwiska oraz
miejsca zamieszkania, wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych wkiadow udziatéw
zmiany tych danych datf,; przyjecia w poczet cztonkdw, date wypowwdzema
czionkostwa 1 jego ustania.

Czlonkowie Spéldzielni wraz z matzonkami majq prawo przegladad rejestr czionkdw.,

Spoétdzielnia ma prawo umieszczaé w rejestrze cztonkow informacje o wysokosci
zadhizen.

Spotdzielnia prowadzi rejestr wydanych cztonkom dokumentéw.

Zasady udostgpnienta rejestru, o ktérym mowa w ust. | okresla uchwata Zarzadu.

" Rozdzial 2 : Prawa i obowiazki czlonkow.

1.

s

§10

Prawa 1 obowiazki cztonkdw wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich
czionkdéw rowne .

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spdidzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4} prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindw, oraz kopii uchwat organdéw
Spdidzielni i protokotow obrad organdéw Spdldzielni, protokotow lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez
Spdidzielnie z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzenia odpisdw 1 kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek Spoldzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

5) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob 1 w terminach
okreslonych w statucie,

6) prawo do korzystania w danej nieruchomosci ze wszystkich urzadzen i ushug

Spotdzielni,

7} prawo do zadania przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
mu spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, po speinieniu
wszelkich wymogow okreslonych ustawa i niniejszym statutem.

8) prawo zaskarzenia do sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych
W ustawie.




3. Zasady udostgpnienia odpiséw kopii uchwat oraz innych dokumentéw
okreslonych w ust 2 ppkt 4 okresla uchwata Zarzadu.

4, Czlonkowi przystuguja inne prawa przewidziane prawem spdtdzielczym, w innych
ustawach i niniejszym Statutem.

§11
1. Czlonek jest obowiazany :

1) przestrzegaé przepisoOw prawa , postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat
organow spoldzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego,

2) wspolpracowac ze spétdzielnia nad doskonaleniem jakosci 1 efektywnosci jej

dziatania,
3) wnie$¢ wpisowe oraz zadeklarowane udzialy,
4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany chyba, ze ubiega sie o
cztonkostwo jako wspéimatzonek cztonka,
5) uiszczad terminowo wszelkie oplaty okreslone w ustawie 1 w niniejszym statucie.
6) przestrzegad regulaminu porzadku domowego,
7) utrzymywad swdj lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony,
we wiasciwym stanie technicznym i hlglemczno sanitamym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzegaé porzadku domowego,
8) korzystac z pomleszczen i urzgdzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,
9) dbac i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone
do wspolnego uzyﬂ{u jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,
10) uzyskaé zgodg Zarzadu SpoleIelm na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci do ktorego przystuguje mu Spéldzielcze
prawo oraz pisemnie powiadomi¢ spotdzielnig o wynajeciu Jub oddaniu w
bezplatne uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach dotyczacych osob
korzystajacych z lokalu, jezeli majg one wplyw na wysoko$¢ oplat ponoszonych na
rzecz spotdzielni,

11) zawiadamiac spoIdZIelmQ o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej.

12) dbaé o dobre imig , rozwoj i dobro spoldzielni w tym o poszanowanie wspélnego
majatku i Jego zabezpleczeme

13) uczestniczy¢ w realizacii zadan statutowych spétdzielni,

14) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

2. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstanie
szkody czlonek jest zobowiazany niezwlocznie udostepnié Jokal w celu jej usunigcia.
Zasady udostgpnienia lokalu w przypadku nieobecnosci czlonka lub dorostego
domownika okreslajg odrebne przepisy.

3. Po wezedniejszym ustaleniu terminu czionek winien udostepni¢ administacji Spétdzielni
lokal w celu dokonania :

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac do wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych czlonka.



4. Czlonek spéhdzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okreslone prawem
spoldzielczym, innymi ustawami Jub niniejszym statutem.

§12

Prawa i obowiazki 0s6b nie bedacych cztonkami okreéla umowa o administrowaniu ich
nieruchomoscia lokalowa,

Rozdzial 3 : Ustanie czionkostwa.
§13

Czonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek :

1) wystgpienia czionka,

2y wykluczema,

3)  wykreslenia,

4) $mierci czlonka,

5)  ustania osoby prawnej ( jej likwidacii ),

6) wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ktorym
mowa w art. 11 ustawy.

§14

1. Czlonek moze wystapié ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zhozonym Zarzadowi Spoéldzielni, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi | miesiac 1 rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

'3, Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. W przypadkach szczegdinych okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony na wniosek cztonka
za zgoda Spoldzielni.

§15

1. Wykluczenie czlonka ze Spoldzielni moze nastapic w wypadku gdy z jego winy
umyslnej lub raZacego niedbalstwa dalsze pozostawanie W Spcﬁﬁdzielni nie da si¢ pogodzic

-

z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku gdy cztonek:
1) $wiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata whrew jej interesom a w szczegolnosc

przez wykorzystywanie dokumentéw uzyskanych na podstawie § 10 ust 2 ppkt 4
Statutu , w sposob mogacy narazi¢ spildzielnig na powstanie szkody,



i
)

2) powaznie narusza zasady wspdtzycia spotecznego { dobre obyczaje),

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotinych zobowigzan wobec Spétdzielni
a w szczegllnosci, dopuszeza do dhugotrwatych zalegtosci w optatach,

4} uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw 1 innych uchwat organéw

Spétdzielni,

5) swiadomie wprowadza Spoéldzielnie w biad w celu nabycia okredlonych uprawnien
Jub korzysci,

6) w sposob razacy lub uporczywy wykracza przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowernu,

7) swiadomie i celowo nie udostepnia lokalu w celu usuniecia awarii wywohujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacji,
modernizacji, remontu,

8) pomawia lub celowo rozsiewa plotki w celu zdyskredytowania organéw Spoétdzielni,
jezeli postgpowanie tych organdw jest nienaganne i dla Spotdzielni pozyteczne.

§ 16

Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkdéw statutowych moze byé pozbawiony
czionkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni w przypadku gdy :

1) utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

2) samowolnie zmienia sposéb wykorzystywania lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego na ucigzliwe dla mieszkancow,

3) samowolnie dokonuje przerdbek i zmian niezgodnych z przeznaczeniem lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego,

4) przebywa na stale w zakladzie zamknietym,

5) dokonat zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu i nie ma przydzielonego innego
lokalu w zasobach Spotdzielni. Wykresdleniu podlega takze wspdimatzonek , ktory
byl przyiety w poczet cztonkéw Spétdzielni,

6) wynajmuje caly lub czesé lokalu mieszkalnego lub uzytkowego albo oddaje w
bezplatne uzywanie 1 nie zawiadamia o ilosci oséb korzystajacych z jego lokalu a
ma to wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spdldzielni.

§17

Cztonka zmartego skresla sig¢ z rejestru cztonkdéw Spdidzielni ze skutkiem od dnia w
ktdrym nastapita $mier¢, a osobe prawng bedacg cztonkiem spoétdzielni skresla sie z
rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.
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§ 18

Uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru oraz
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podejmuje
Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.
O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej zainteresowany cztonek powinien byé

powiadomiony co najmniej 7 dni przed terminem zebrania.

Wrykluczenie albo wykreslenie oraz wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego staje sie skuteczne z chwilg :

1) bezskutecznego upltywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotante od
uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu

do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady,
3) bezskutceznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego

7.gromadzenia,
4) prawomocnego oddalenia przez sgd powddztwa o uchylenie uchwaty Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza podejmujac uchwate w sprawie wykreslenia lub wykluczenia ze

Spoétdzielni, albo wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ma obowigzek zawiadomié¢ czionka na pismie wraz z uzasadnieniem o
wykresleniu albo wykluczeniu lub wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, w terminie dwoéch tygodni od dnia podjgcia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przestawiaé motywy, ktorymi si¢ organ
Spétdzielni kierowal uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia, wykreslenia okreslone w statucie albo wygasnigcia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie
zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng

doreczenia.

4 Wykluczony badz wykreslony czlonek Spotdzielni ma prawo :

1} odwotad sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnege
Zgromadzenia, w ciagu 30 dni od doreczenia uchwaty z uzasadnieniem,

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do Sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem ; przepis art. 42 ustawy Prawo

spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.



4,

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. O terminie Walnego
Zgromadzenia odwohlujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym prze
niego adresem co najmniej na 3 tygodnie przed tym terminem. Jezeli zainteresowany
zostat prawidtowo powiadomiony o terminie i mimo to nie przybedzie, Walne
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziahu.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy sie powinien zostaé zawiadomiony w

terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem.

§ 19.

. Osobie wykluczonej w zwigzku z zaleganiem z zaptata naleznosci czynszowych lub ze

splata kredytu, ktéra nadal zajmuje dotychczasowy lokal, Spétdzielnia moze — za jej
zgoda, przywrdcic cztonkostwo.

Warunkiem ubiegania si¢ o przywrdcenie praw cztonkowskich jest :

- zlozenie stosownego wniosku zawierajacego zgode na uchylenie lub zmiane
dotychczasowej uchwaty w sprawie wykluczema,
- splacenie catego zadluzenia wraz z odsetkami i kosztami postepowania sagdowego
oraz egzekucyjnego,
- terminowe oplacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 3
miesigcy od daty splacenia calego zadhuzenia.

Uchwate o przywrocenie praw cztonkowskich po ustaniu przyczyn wykluczenia,
wykreslenia Jub wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podejmuje
Rada Nadzorcza. O sposobie zatatwiania sprawy Rada Nadzorcza powiadamia
zainteresowang osobe w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty, doreczajac jej
stosowng uchwalg. W wyjatkowych przypadkach Rada Nadzorcza moze przywrécié
prawa cztonkowskie z pominieciem trzymiesiecznego okresu oczekiwania.

Uchwala cdmawiajaca przywrdcenia cztonkostwa musi zawierac uzasadnienie.

. Jezeli sprawa wykluczenia byla rozpatrywana na skutek wniesionego odwotania od

uchwaty Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie, przywroécenie cztonkostwa
nastgpuje na podstawie stosowanej uchwaly Walnego Zgromadzenia zmieniajacej lub
uchylajacej poprzednia uchwatg podjeta w tej sprawie w trybie odwotawczym.

Osoba wykluczona , ktdrej wniosek o przywroécenie cztonkostwa zostal rozpatrzony
przez Radg Nadzorczg albo Walne Zgromadzenie pozytywnie, zostaje wpisana do
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rejestru cztonkéw pod poprzednim numerem, nie musi sktadaé deklaracji cztonkowskiej,
wptacaé wpisowego 1 udzialéw ani uzupeiniaé¢ wkiadu.

Dziat 111 : Organy Spéldzielni
§20
1. Organami Spétdzieln: sa :

1} Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktdérych mowa w pkt. 2 1 3 ust. 1 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka
organu nastgpuje takze w gltosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow, przy wyborach do organdéw Spétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko
gtosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Czionek — osoba fizyczna nieposiadajaca peinej zdolnoscei de czynnosci prawnych nie
moze by¢ cztonkiem organdéw Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat
przez swego przedstawiciela ustawowego.

5. Tryb zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni oraz
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy organow.

Rozdzial 1 — Walne Zgromadzenie
§ 21
1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

2. Liczba cztonkéw Spoldzielni mieszkaniowej im. Bolestawa Chrobrego przekracza 500
0s0b, dlatego Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na trzy czgscl, tj. po 1 czgéci z
kazdego osiedla.

3.Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszezegolnych czgsci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosei do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
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4. Kryterium przynaleznosci do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi
miejsce zamieszkania cztonkéw Spotdzielni, ktdrym przyshuguja prawa do lokali
mieszkalnych lub potozenie lokali uzytkowych nalezacych do cztonkéw Spéidzielni,
ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali uzytkowych.

§22

1. Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne
bedace cztonkami spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowad wigce)
niz jednego czlonka.

2. Kazdy czionek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
" eksperta. Osoby z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§ 23
Do wytaczne] wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezg, :
1} uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej spolecznej 1 kulturalne,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdania finansowego, podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego, oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4} podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub ustalenie
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnag,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) podejmowania uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni a
takze przytaczenia do innej Spoldzielni oraz likwidacjt Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,
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10} uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwiazku rewizyjnego,

12) wybor delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona,

13} uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorcze;j,
14) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorezej,

15) uchylanie uchwat Spétdzielni nizszego rzedu niezgodnych z przepisami prawa i
Statutu,

16) powolywanie i rozwiagzywanie komisji opiniodawczo - kontrolnych dziatajacych na
rzecz Walnego Zgromadzenia,

17) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 24

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku kalendarzowego.

2. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :

1} Rady Nadzorcze,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdw Spoidzielni,

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
() celu jego zwolania.

4. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.2 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwohuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni po konsultacji z
Rada Nadzorcza.

§ 25

1. O czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni
oraz Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia Jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
Spotdzielcza powmm by¢ zawiadomieni na pismie na 21 dni przed terminem jego
pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacjg o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.
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. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach obj¢tych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposdb podany
w statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z
nie udzieleniem mu absolutorium.

. Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spékdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia
uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia na ktoérych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej ¥ ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

4. Projekty uchwal, wraz z uaktualnionym porzadkiem obrad i zadania zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, maja prawo zglaszac:
Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane wraz z uaktualnionym
porzadkiem obrad na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania zamieszczenia okreslonych

spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze]
czgscl Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spétdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czltonkéw.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie podzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zmiany porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w trakcie jego trwania sa

niedopuszczalne.

. W terminie okre§lonym w ust.6 cztonkowie maja prawo zgtasza¢ kandydatéw na

cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgloszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co
najmnlej 10 cztonkow Spotdzielni. Kandydat powinien przed uplywem tego terminu
stawi¢ sie osobidcie w siedzibie Spoétdzielni i ztozy¢ na pismie :

1

zgodg na kandydowanie,

- oS$wiadczenie, iz nie narusza zakazu konkurencji, o ktérym mowa w art. 34 ust 1
Statutu,

- o$wiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo umysine
przeciwko mieniu, dokumentom, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi 1
papierami wartosciowymi lub przestgpstwo kamo — skarbowe,

o$wiadczenie , ze nie jest zadluzony wobec Spoidzielni.

W przypadku niespetnienia tych warunkéw zgloszenie uwaza sig za nieskuteczne, a
kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborcze;j.
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Karty wyborcze zawierajace nazwiska 1 imiona kandydatéw sporzadza Zarzad
Spoétdzielni po uprzedniej weryfikacji przez Radg Nadzorcza .

Kandydaci zamieszczeni na karcie wyborcze] maja prawo zaprezentowania sig
cztonkom Spoétdzielni na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Czas wypowiedzi poszczegdlnych kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorczej
ogranicza sie do 2 minut.

9. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru 9 cztonkéw Rady Nadzorczej na okres
trzyletniej kadenciji, w tym po 3 cztonkow w kazdej z trzech czgéci Walnego
Zgromadzemnia.

10.Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg karty wyborczej, na ktdrej
umieszczone sg imiona 1 nazwiska kandydatow.

11.Glosowanie odbywa sie przez ztozenia kart wyborczych do urny, w obecnosci Komisji
Skrutacyjne;j.

12.Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

13, Glos jest wazny, jezeli zostal oddany na karcie wyborczej, a liczba nieskreslonych
kandydatow jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze].

14. Ilos¢ gltoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna,
a Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

15. Do Rady Nadzorczej wchodzi 9 kandydatow, zgodnie z § 25 ust 9 statutu, ktdrzy
otrzymali najwieksza ilos¢ waznie oddanych gloséw, z tym ze do Rady Nadzorcze]
moze wej$¢ nie wigcej niz jeden kandydat z tej samej nieruchomosci.

Jezeli w wyniku wyboréw, kandydaci z poszczegdlnych czesci uzyskajg rowna liczbe
glosow, zarzadza sie wybory uzupelniajace miedzy tymi kandydatami na kolejnym
Walnym Zgromadzeniu wedtug zasad wskazanych w statucie .

16. Do dnia wyboréw uzupelniajacych, Rada Nadzorcza sklada sie wylacznie z czlonkdw
juz wybranych.
Dotyczy to réwniez zmniejszenia liczby cztonkdéw Rady Nadzorczej w przypadku
) wygasniecia mandatu przed uptywem kadencji lub tez zajscia zdarzen losowych.

17. Do czasu uptywu trzyletniej kadencji Rady Nadzorczej wybrane] uchwalg Walnego
Zgromadzenia nr 1/2012 z dnia 6.06.2012r., Rada Nadzorcza sklada si¢ z 15 cztonkow.

§ 26

1. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przediozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgioszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wybordw do
Rady Nadzorczej Spoétdzielni i odwotania czlonkéw tego organu .
Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na poszezegodlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia zarzadza si¢ gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.
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§27

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszoscia gtosow chyba, ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowane] wigkszosci gloséw.

§28

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz

wszystkie organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa, jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami

Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoéltdzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

. Kazdy czlonek Spoéldzielni badz Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
czlonka przyshiguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

. Orzeczenie Sadu, ustalajace nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia badzZ uchylajace uchwate, ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkdw Spdidzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 29

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzadu lub

z-ca Prezesa Zarzadu.

. Prezes Zarzadu lub z-ca Prezesa Zarzadu zarzadza wybor Prezydium. Do czasu wyboru

Prezydium liczenia gtoséw dokonujg cztonkowie wskazani przez Prezesa Zarzadu lub
z-ce Prezesa Zarzadu.

. Poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia wybieraja swoje Prezydium w sktadzie co

najmniej przewodniczacy, sekretarz i asesor. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié
w sktad Prezydium.

. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy poszezegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia zapoznaja zebranych z porzadkiem obrad i poddaja pod glosowanie.
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)

5. Po zakonczeniu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, Zarzad zobowiazany jest

/8

niezwiocznie do poinformowania cztonkéw Spotdzielni o tych wynikach, przy uzyciu
ogloszen na stronie internetowej i w pisemnych komunikatach w biurze Spétdzielni.

Na ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia, Prezes Zarzadu przekazuje tej czesci
Zgromadzenia wyniki glosowan i protokofy, o ktérych mowa w ust 5. W trakcie
glosowan podlicza sie najpierw glosy oddane na ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia i podaje si¢ je do wiadomosci obecnych cztonkdw. Nastgpnie sumuje
si¢ glosy oddane na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia i podaje si¢ do
wiadomosci obecnych cztonkow taczne wyniki gtosowan. Wyniki te przekazuje sie
réwniez bezzwlocznie wszystkim cztonkom Spétdzielnt przy uzyciu srodkéw jak w
ust.5.

W protokole z ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktére uchwaty
zostaly przyjete a ktore nie, oraz nazwiska 0sdb wybranych lub odwotanych z
organdw — wraz z tacznymi wynikami poszczegélnych glosowan. Protoko! ten oraz
uchwaty przyjete przez Walne Zgromadzenie podpisuja przewodniczacy i sekretarz tej
czgscl Zgromadzenia. Przyjete uchwaly podaje sie do wiadomosei wszystkich
czlonkow w terminie do 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
na stronie internetowej Spétdzielni, w telewizji kablowej oraz na tablicy ogloszen
znajdujacej sie w Spoidzielni.

§ 30

Cztonkowie obecni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia wybierajq ze
Swego grona :

D

2)

3)

Komisje mandatowo- skrutacyjna sktadajacs si¢ z 3 0séb, ktére) zadaniem jest
sprawdzenie listy obecnoéci, obliczanie wynikdéw glosowania i podawanie ich
przewodniczacemu.

Do zadan tej Komisji nalezy réwniez wykonywanie innych czynnosdci zwigzanych z
przeprowadzeniem gtosowania.

Do chwili wyboru Komisji mandatowo- skrutacyjnej obliczanie wynikéw glosowania
jawnego dokonuje Prezydium Zgromadzenia.

Komisje wnioskows sktadajacy sie z 3 0sdb, ktorej zadaniem jest rozpatrzenie pod
wzgledem formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskéw oraz przediozenie ich
Zgromadzeniu w formie projektu uchwaty. W przypadku braku mozliwosci wyboru
Komisji wnioskowej jej role przejmuje Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

inne komisje w razie potrzeby jesli spelniaja zadania wynikle ze statutu.
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4) kazda komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego, z-ce Przewodniczacego i
Sekretarza.

5) z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoly, ktére podpisywane sg przez caly sktad
komisji 1 przekazywane sg Sekretarzom poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

6) Przewodniczacy komisji lub ich zastepcy sktadajg na swoich czesciach Walnego
Zgromadzenia sprawozdania z prac komisji i przedstawiajg wnioski lub projekty
uchwat.

§ 31

. Przewodniczacy poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwieraja dyskusje,
udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

. Czas wypowiedzi jednego mowcy ogranicza si¢ do 2 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje prawo zabrania glosu poza
kolejnoscia,

. Przewodniczacy moze odmoéwic glosu osobie, ktéra odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza wyznaczony czas. Nie stosujacym sie do uwag , Przewodniczacy moze
odebrad glos.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy poszczegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia udzielajg glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie obradowania i
gtosowania, a w szczegdlnosei :

- glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusji,

- przerwania dyskusji,

- zamkniecia listy mowcow ,

- ograniczenia czasu przemowien,

- zarzadzenia przerwy w obradach,

- kolejnosci 1 sposobu uchwalenia wnioskéw ,

- uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego poszczegolnej czesci Walnego

Zgromadzenia.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy, jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
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6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu moga
by¢ skladane na pismie na rece Sekretarza poszczegdlnej czedci Zgromadzenia z
podaniem imienia i nazwiska.

7. Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu wypowiedzi czlonkéw Rady Nadzorezej lub
Zarzadu, Przewodniczacy poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia poddaje
wnioski pod glosowanie .

8. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia podaje do wiadomosci, jakie wnioski wplynetly i ustala kolejnosé
glosowania.

§ 32

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia oraz poszczegoélnych jego czesci sporzadza sie
protokot w terminie do 30 dni, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz danej
czedci Walnego Zgromadzenia.

Protokotly sa jawne dla cztonkow Spétdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoéldzielczej.

2. Protokoly przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat.

Rozdzial 2 — Rada Nadzorcza
§33
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad Spotdzielnia.

2. Rada Nadzorcza skiada sie z 9 cztonkow, wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czionkow Spoétdzielni z zachowaniem postanowien statutu, o ktérych mowa w
§25ust9, 151 17 statutu.

Jezeli cztonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobe prawna,.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzieini
lub pelnomocnikami Zarzadu Spotdzielni, oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu
i kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze] w Spotdzielni w zwigzku
matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub w
drugim stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna.

4. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze) tej samej Spotdzielni.
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5. Ilos¢ kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej okreslajg przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§34

1. Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spotdzielni, a w szezegdinosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub czionek wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni badz uczestniczyc jako cztonek wiadz w tych podmiotach, z ktorymi
Spéldzielni¢ wigza umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust.1, Rada Nadzorcza
podejmuje uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

- 3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;

rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 35
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
§ 36

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.

2. Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

- odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 oddanych gloséw,
- zrzeczenia sie mandatuy,

- ustania czlonkostwa w Spdétdzielni,

- odwolania pelnomocnika przez osobeg prawna.

§ 37

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programdw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
2) nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
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gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spoldzielni i jej czlonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegodlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych oraz wnioskdéw o udzielenie badz
nie absolutorium Zarzadowi,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz zaprezentowania Spoéldzielni przy takich czynnoseiach ; do
reprezentowania Spdtdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorezej przez nia
upowaznionych,

7) wybor 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

8) uchwalenie regulaminéw Zarzadu,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa oraz skarg na jego dziatalnosé,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdw Spétdzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) podejmowanie uchwat w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci,

14) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spoétdzielni,

15) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych w ramach utworzonych
funduszy celowych,

16) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkarncow,

17) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne,

18) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni 1 cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali,

19) uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spotdzielnie,

20) uchwalanie zasad i wysokosci wynagradzania czlonkdow Zarzadu,

21) wybor podmiotu ( biegtego rewidenta) do badania sprawozdania finansowego

Spoidzielni,

22) podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie art.11 ust 1' i 12 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi oraz dokumenty 1 sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 38

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohije przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na miesiac.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybrane] Rady Nadzorcze] zwotuje Prezes Zarzadu lub z-
ca Prezesa w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej przed uptywem 7 dni od
zakonczenia obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia .

 73. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane rowniez na wniosek 1/3 czionkow

Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 39

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Prezydium Rady Nadzorcze] uczestnicza czlonkowie
Zarzadu.

§ 40
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktérego wchodza : Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych

komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 41

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

2. Komisje dziatajg w oparciu o regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorczs.
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§ 42

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorcze], szczegodtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 43

1.Za udziat w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w
formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen, w wysokosci :

- Przewodniczacy - 100%
- czionkowie Prezydium Rady — 90 %
- pozostali cztonkowie - 80%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Rozdzial 3 : Zarzad
§ 44

1. Zarzad sktada si¢ z 2 0s6b , w tym prezesa i jego zastepey, wybranych przez Radg
Nadzorczg.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé cztonkoéw Zarzedu ; odwotanie
' wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium, przy czym uchwata ta wymaga zwyktej wigkszosci glosow i
pisemnego uzasadnienia.

3. Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoidzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspolnik lub czionek wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
spoldzielni badz uczestniczy¢ jako czlonek wiadz tych podmiotdw, z ktérymi
Spétdzielnie wiazg umowy o dostawy, roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji
stanow1 podstawe odwolania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane
w odrebnych przepisach.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
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. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

. Czlonek Zarzadu, ktéry nie otrzymat absolutorium na Walnym Zgromadzeniu i zostat
odwotany przez Walne Zgromadzenie z funkcji ¢zlonka Zarzadu powinien by¢
zwolniony z zajmowanego stanowiska pracy.

. Nie mozna by¢ jednoczesdnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego pelnienia funkceyi cztonka ( cztonkdw) Zarzadu.

§ 45
. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegodlnosci :

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyje¢cia cztonkéw do Spétdzielni,

2) sporzadzanie projektoéw plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej 1 kulturainej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych , przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej 1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, zwolywanie Walnego
Zgromadzenia,

6) zacigganie kredytéw bankowych 1 innych zobowiazan na warunkach
zaakceptowanych przez Rade Nadzorcza,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) wspoOldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowe] oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

9) zawieranie umow o ustanowienie sp&tdzielczege lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wylacznie w przypadkach wynikajacych z art.15 ustawy o
Spétdzielniach mieszkaniowych,

10) zawieranie uméw o przeniesieniu wiasnosci lokalu,

11} zawieranie umoéw najmu lokali uzytkowych,

12) okreslanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spétdzielni,

13) ustalanie wysokosci optat za lokale uzytkowe.
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. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

. Zarzad zobowiazany jest przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

. Zarzad zobowigzany jest na zadanie cztonka Spétdzielni udostepnié mu do wgladu
protokoét lustracji oraz inne wnioski polustracyjne i informowac o ich realizacji.
§ 46

. Rada wybiera czlonkéw Zarzadu Spétdzielni w glosowaniu tajnym z nicograniczone;
liczby kandydatéw.

Kandydaci na cztonkow Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej
skladajq oswiadczenie, iz nie naruszaja zakazu konkurencji, o ktorym mowa w

§ 44 ust 3 Statutu.

. Kandydatow na cztonkdw Zarzadu obecni na posiedzeniu czlonkowie Rady Nadzorcze;j
zgtaszaja bezposrednio do Przewodniczacego. Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ z

podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.

. Zebrani moga uzaleznié rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im dokumentow
stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, okreslone przez Rade Nadzorcza,

. Czlonkowie Rady moga zglaszaé nieograniczona liczbg kandydatdéw na cztonkow
Zarzadu.

. Po zgloszeniu kandydatur Przewodniczacy ustala ostateczna liczbe kandydatow i
zarzadza wybranie Komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

. Komisja skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze.

. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
skrutacyjnej.

. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

. W przypadku , gdy liczba nazwisk na ztozonej do urny karcie jest wieksza od liczby
miejsc w skladzie Zarzadu, uznaje si¢ glos za niewazny.

10.Liczbg gltoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna.
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11.Do Zarzadu wchodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali najwieksza

liczb¢ 1 nie mniej niz 50 % oddanych glosow.

12 Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie miejsca w sktadzie Zarzadu,

O

ogtasza sig II tur¢ wybordéw. Do Il tury przystepuje tylko podwdjna liczba 0s6b w
stosunku do nieobsadzonych miejsc w Zarzadzie, sposréd tych kandydatow, ktérzy w I
turze wyboréw otrzymali najwiecej glosow.

§ 47

. Zarzad moze udzieli¢ — za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub

innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 48

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy czlonkami Zarzadu.

Podziat czynnodci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 49

. O$wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu

Iub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg

Spoldzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.

O$wiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

26



Dzial IV : Tytuly prawne do lokali

Rozdzial 1 : Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 50

. Przez umowg, o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spdtdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spétdzielni.
Ponadto umowa powinna zawiera¢ oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz wskazanie
0s6b korzystajacych z preyznanego cztonkowi lokalu,

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wiasnos¢ lub wspbtwlasnosé Spoétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

. Spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spéldzielnig umowy, o ktérej mowa w ust.1 Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do malzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cz¢sci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz spoidzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spoéidzielni o
te] czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czescl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.
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. Jezeli spdldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spétdzielcze prawo do
tego lokalu.

§ 51

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie lub statucie.

. Spoldzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniagc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem opiat, o ktérych mowa w art.4 ust 1
Ustawy o spokdzielniach mieszkaniowych za 6 miesiecy,

. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spétdzielnia moze podjac uchwale, o ktérej mowa w ust 2, wobec jednego
albo obojga matzonkow.

. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy Prawo spdldzielcze w
przedmiocie uchwaty o wykluczeniu cztonka ze Spéidzielni.

. Z chwila, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust.2 i 3, stanie si¢ skuteczne, ustaje
czlonkostwo w Spotdzielni.

§ 52

. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bgdacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust 1 pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,
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2) spiaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadthuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

4) rozliczenia funduszy celowych przypadajacych na odrebng nieruchomosé.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazajg cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 53

. Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ Spétdzielnie, ktoremu z
nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przestawi¢ dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly
malzonek, niebedacy czltonkiem Spdldzielni, powinien ztozy¢ deklaracjg czlonkowska
w terminie 3 miesigcy od dnia w ktdrym mu przypadio prawo do lokalu. Bylemu
matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

. Jezeli matzonkowie nie dokonujg czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowacd jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spéidzielnia moze podjaé uchwatg o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 54

. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshigiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spdtdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspéimatzonka ztozy¢ deklaracje¢ cztonkowska.
Malzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw Spéidzielni.

. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgce o skutkach,
Jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spotdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.
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. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.

§ 55

. W przypadku wygasdniecia spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 53, roszczenia o przyjecie
do sp&idzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przyshugujq dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 51 lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 54, roszczenia o
przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1-2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku, deklaracji cztonkowskie] wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowoscl do zawarcia umowy © ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéidzielnia.

§ 56

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywea budynku albo udziatu w
budynku nie bgdzie spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu

cywilnego.

. W wypadku nabycia budynku lub udziahu przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowg
bytemu czlonkowi [ub osobom, o ktérych mowa w § 54 i 55, przystuguje roszczenie o
przyjecie do tej spétdzielni.
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Rozdziat 2 : Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 57

1. Spéidzielnia nie moze ustanawiac spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali,
potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spoétdzielni
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, z zastrzezeniem § 53.

. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze przyshugiwaé jedne) lub kilku
osobom .

. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do [okalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wilgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkdw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, ustep niniejszy stosuje si¢ odpowiednio.

. Spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercoéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wikiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
spétdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spdidzielczego wlasnodciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
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9. W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktdérych mowa w art. 4 ust 1,
1'1 5 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem , o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

10. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcea budynku albo udziaty w
budynku nie bedzie spdtdzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu. W przypadku nabycia
budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa bytemu
czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

§58

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spdtdzielnia mieszkaniowa
jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci iokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeséei zadluzenia kredytowego
spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i 1! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

3) rozliczenia funduszy celowych przypadajacych na odrgbna nieruchomosé.

\2 Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.
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Rozdzial 3 : Odr¢bna wlasnos¢ lokalu

§ 59

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytgcznie na
rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze
whasno$ciowe prawo do tego lokalu.

3. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie whasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.].

4. Dla oscby na rzecz, ktorej juz ustanowiono prawo odrebnej wlasnosci nie jest
wymagane czionkostwo w Spodtdzielni. Czitonkostwo tych oséb w Spétdzielni polega
na zasadzie dobrowolnosci.

Rozdzial 4 : Uzywanie lokali i oplaty
§ 60

. 1. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, ktore wynajety lub oddaty w bezptatne
uzytkowanie czesdci lub caty lokal sg zobowigzane zawiadomié Spétdzielnie o osobach
uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

2. Umowy, zawarte przez czlonka z osobg trzecig, o korzystaniu z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdznie] z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu.

§ 61

Zasady uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz zasady porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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§ 62

. Czionkowie Spoéidzielni, ktdrym przyshugujg spoldzielcze prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Czionkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych minie spotdzielni przez niszezanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Osoby niebedace czionkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze

wilasnosciowe prawa do lokali, sg obowiazane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesdciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych.

. Wilasciciele lokali niebedacy czionkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacje
1 utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spdtdzielni, whascicieli lokali niebgdacych
cztonkami spéidzielni oraz os6b niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci :
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-5;
2) ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego, ktéra powinna

uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
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Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

7. Ponadto czlonkowie w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestnicza w sptacie
kredytu wraz z odsetkami zaciagnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajacej z zawarte] umowy z
kredytobiorca, chyba ze czlonkdéw obowiazujg inne warunki sptaty tych naleznoéci na
podstawie ogolnie obowiazujacych przepisow szczegolnych., W kosztach zwigzanych z
dzialalnoscia spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie
zobowigzani sq uczestniczy¢ tylko czlonkowie Spotdzielni.

8. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-5 solidarnie z czlonkami Spétdzielni,
wiadcicielami lokali niebedacych czlonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przysiuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie

korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10.Opfaty, o ktérych mowa w ust 1-5 i 8 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w
tych przepisach.

11. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

§ 63

1. Optaty, o ktérych mowa w § 62 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do
dnia 15 kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czlonkowi [okalu do
dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni.

3. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 63 Statutu,
Spétdzielnia moze pobierac odsetki w wysokosci odsetek ustawowych.

4. Czlonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

35



5. Réznice ( nadplaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie oraz ciepls i zimng wode,
rozliczane sa w terminach ustalanych przez Zarzad.

§ 64

1. O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia zawiadamia osoby co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmian wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Czlonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosei opltat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. Czlonkowie Spéidzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja

i spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz whasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

4. Spoéldzielnia jest obowiazana, na 2adanie czlonka Spéidzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje
wysokosci optat.

Rozdzial 6 : Najem lokali uzytkowych.
)

§ 65

Najemcami lokali uzytkowych moga by¢é osoby fizyczne 1 prawne réwniez niebedace
cztonkami Spoéidzielni

§ 66

1. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania
najmu, jego przedmiot okresla umowa zawierana z najemca przez Zarzad Spotdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach przetargu kwoty

stanowiace] zabezpieczenie lokalu i urzgdzen w nim sie znajdujacych oraz
wierzytelnosci Spétdzielni z tytulu czynszu i innych oplat.
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3. Do stosunku najmu maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych
obowiazujgcych ustaw.

4. Najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wiasnosé Spotdzielni nie przyshuguje z tego
tytulu roszczenie o przyjgcie do Spoétdzielni i o przydziat tego lokalu na prawach
spotdzielezych.

§ 67

1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte z cztonkami Spétdzielni na podstawie
dotychczasowego Statutu, zachowuja swojg waznosc.

2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnodci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktory poniost w peinym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je
jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzeé 2 tg osobg umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdinej,
oraz
2) splaty zadtuzenia z tytuhu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe,
na rzecz ktore] spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Rozdzial 7 : Zwrot wartosci rynkowej lokalu.

§ 68

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu na tablicy ogloszen w Spotdzielni oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej whasnosei tego lokalu.
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W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdiuzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wplata wartoéci rynkowej lokalu.

. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spdidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnione] wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacy na dany lokal czgs¢ zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust 1 pkt 1 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwotg umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajace] na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat,
o ktorych mowa w art. 4 ust 1 Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowe] lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oproznienie lokalu.

. Rozliczen, o ktérych mowa w ust. 3, dokonuje sie¢ wedlug stanu na dziefi wygasnigcia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 69

. W przypadku wygasnigcia spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu,

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktdre]
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgsé wkiadu budowlanego
a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spoidzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb okreslony w
ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujace]
lokal w wyniki przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z
postanowieniami Statutu.
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5. W wypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z

mocy prawa na Spoldzielnig. Prawo do lokalu nabyte w ten sposéb Spdtdzielnia

powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Spotdzielnia w tym wypadku

Jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnione] warto$é nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w ust 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

6. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmarlego cztonka powinno byé
dokonane z tytutu rownowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego na dzienn wygasniecia tego prawa.

7. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wktadu staja sie natychmiast wymagalne wraz z
odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy

wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny:

zstepnych, wstepnych lub matzonka, ktérzy wyraza zgode na splate pozostalej kwoty
wkiadu budowlanego wg ustalonych pierwotnie rat.

Dzial V : Skutki wygasnigcia spéldzielczych praw do lokali

§ 70

_._ Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek Spoldzielni oraz
* ) osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, obowiazane sg do opréZnienia lokalu w
terminie 3 miesi¢ey od chwili wygasniecia prawa chyba, #e osoby uprawnione wystapia
do Spotdzielni z roszezeniami, o ktérych mowa w § 53 — 55 Spoétdzielnia nie ma
obowiazku dostarczenia innego lokalu.

§71

Po wygasnigciu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, czionek oraz osoby,
ktdre prawa swoje od niego wywodza, obowiazane sa do oprdznienia lokalu w terminie
3 miesiecy od chwili wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokalu .
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Dziat VI : Gospodarka Spoldzielni
SS2

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spéidzielni.

2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spétdzielnie na podstawie § 4 ust.2 pkt 1 statutu, a przychodami z opfat, o
ktorych mowa w § 62 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opiniga biegltego rewidenta, wyktada sie w lokalu Spéidzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom
zapoznania si¢ z nim.

4. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego ;
umorzenie wartosci tych srodkdéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

5. Spoétdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu [ub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 73

1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:
a) fundusz udziatowy, powstajacy z wptlat udziatéw cztonkowskich,
b) fundusz zasobowy , powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego .
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, zasobéw mieszkaniowych.

§ 74
1. Ponadto Spéldzielnia tworzy inne fundusze wiasne :

1) fundusz remontowy przeznaczony na utrzymanie nieruchomosci,
w szczegblnoscei :

a) fundusz remontowy nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
b) fundusz remontowy oznaczonych wyodrgbnionych nieruchomodci,
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2) fundusze celowe tworzone z odrebnych optat przeznaczonych na finansowanie
konkretnego programu np. wymiany okien, wymiany dzwigdw osobowych.

2. Zasady tworzenia i wykorzystania wyzej wymienionych funduszy okreslaja
Regulaminy utworzone przez Rade Nadzoreza,

3. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o czasowym
dofinansowaniu funduszy celowych z innych funduszy Sp-ni oraz zezwoleniu na
dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci poniesionych kosztow.

. Ewentualna nadwyzka bilansowa przeznaczona jest na zwigkszenie funduszy

Spétdzielni.
5. Przeznaczenie nadwyzki bilansowe]j na zwigkszenie poszczegdlnych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
6. Ewentualna strate bilansowg pokrywa sie z funduszy Spotdzielni wedhug kolejnosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

.

§75
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rada Nadzorcza okresla w miarg potrzeby w regulaminach zasady gospodarki
finansowej Spotdzielni.

§ 76

1. Pozytkii inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielnia moze
przeznaczy< w szczegodlnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacia 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowe] 1 kulturalne;.

§ 77
W przypadku likwidacji Spotdzielni podzial funduszu zasobowego 1 innego majatku

spotdzielni dokonywany jest miedzy cztonkdw i bytych cztonkéw proporcjonainie do
dhugosci okresu przynaleznosci danej osoby do Spotdzielni.
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Dzial VII : Postanowienia koicowe
§78

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym statucie stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo
Spotdzielcze, ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, oraz innych ustaw.

§79

Statut wehodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw, z mocg
obowigzujacg od dnia zarejestrowania.

§ 80

Niniejszy Statut zostal uchwalony na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni w dniu
17.06.2011r. uchwata Nr 7/2011 ze zmianami uchwalonymi na Walnym Zgromadzeniu
Czonkow Spoldzielni w dniu 24.05.2013r. uchwata nr 7/2013 oraz w dniu 30.05.2014r. uchwalg
nr 7/2014. :

Sekretarz JII Czesci Przewodniczacy III Czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Walnego Zgromadzenia Czionkow

S QMMJ’@“« P o ey
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Uchwata Nr 7/2014
Walnego Zgromadzenia Czlonkow SM im. Bolestawa Chrobrego z dnia 30.05.2014 r.

W sprawie: zatwierdzenia zmian w Statucie Spétdzielni

§1.

Dziatajac na podstawie art. 38. §1 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo
spotdzielcze — Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM im. Bolestawa Chrobrego
zatwierdza przedstawione przez Zarzad 1 przyjete przez Rade Nadzorcza zmiany
w Statucie Spotdzielni.

§2.

Zmiany wprowadzone do Statutu stanowig integralna czgs¢ uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Cztonkow Cztonkéw



