Zalgcznik nr 3

UMOWA NR...../2026
NA WYKONANIE REMONTU ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO
PRZY UL .cccveemmmrirnracennens W LODZI (BLOK ...... » NIER. ...... )

Wdniu ......ooeeeeeeee. w Lodzi pomiedzy:

Spéldzielnig Mieszkaniows im. Bolestawa Chrobrego z siedziba w Lodzi ul. Cwiklifiskiej 22,
92-508 Lédz, NIP 7240001899, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi — Srédmiescia pod nr KRS 0000149635, reprezentowang przez:

1. Pan Witold Andrzejewski - Prezesa Zarzadu S$.M. im. B. Chrobrego
2. Pan Wlodzimierz Kwirowski - Zastgpca Prezesa S.M. im. B. Chrobrego

zwang dalej ,,Zamawiajgcym” lub ,,Spéidzielnig”,

a
......................... » prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie wpisu w CEIDG
PO DAZWE. ... eeitiireiii et iiet et e et en et et et s ebrsran s s snsettnannrerererneerrenerans
zsiedziba........oiveiiiiiieiine e, s NIP..oiviieiinvanns sREGON .......ovviiiicinninn,

zwanym dalej ,, Wykonawcg”

zawarta zostala umowa o nastepujacej tresei:

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont elewacji budynku
wielorodzinnego, znajdujacego sie przy ul. ........ JITTTSRon (blok ......... ).
2. Szczegblowy zakres robot okreslaja - Kosztorys Slepy ( zalacznik nr 1).

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z naleZyty starannoécig, zgodnie
z:

a) Zaleceniami inspektora do spraw technicznych reprezentujgcego Zamawiajacego,

b) Dokumentami wymienionymi w ust. 2, Polskimi Normami i Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych, zgodnie z Prawem Budowlanym i innymi
obowigzujacymi przepisami,

¢) Karatami technicznymi i zaleceniami producentéw uzytych materiatow.

4. Wykonawca wykona wszystkie prace wiasnymi sitami, wlasnym sprzetem, urzadzeniami
i materiatami, ktére powinny odpowiadaé wymogom wyrobdw z atestem.

5. Wykonawca nie moze powierzyé prac Podwykonawcy bez zgody Zamawiajacego
i uprzedniej pisemnej akceptacji przez Zamawiajgcego umowy Wykonawcy
z Podwykonawca.

8. Wykonawca oswiadcza, ze posiada stosowne do$wiadczenie, wiedze, kwalifikacje
i uprawnienia oraz sprzgt do wykonania przedmiotu umowy oraz posiada ubezpieczenie
wiasnej dziatalnosci od odpowiedzialnosei cywilnej.
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§ 2 TERMINY

1. Strony ustalajg nastgpujace terminy realizacji robot:

a) Rozpoczgciedodnia .......ocvevvivincninensinn, .
b) Zakoficzeniedodnia............ooveviiiinnnnnnn. .

2. Niedotrzymanie przez Wykonawce terminu zakoriczenia robét upowaznia Spéldzielnie, do
odstgpienia od umowy i powierzenia wykonania robét osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Wykonawcy.

§ 3 OBOWIAZKI STRON

1. Wykonawca jest zobowigzany:
a) prawidlowo wykonaé wszystkie prace zwigzane z realizacja przedmiotu Umowy,
zgodnie z zakresem prac okredlonym w Zatgcznikach nr 1,

b) przejac teren budowy,

c) utrzymywad teren budowy w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych,
usuwag¢ i sktadowaé wszelkie urzadzenia pomocnicze, materialy, odpady i $mieci,

d) utrzymywa¢ porzadek na terenie budowy,

¢) zabezpieczy¢ teren budowy przed dostgpem oséb nieuprawnionych,

f) utylizowaé na swoj koszt i w sposob zgodny z powszechnie cbowigzujacymi przepisami
odpady budowlane,

g) zabezpieczy¢ i oznakowa¢ teren prowadzonych robdt oraz dbaé o stan techniczny
i prawidtowos$¢ oznakowania przez cely czas trwania realizacji zadania,

h) zapewni¢ wykonanie robét oraz nadzoér techniczny przez pracownikéw posiadajacych
wymagane kwalifikacje, odpowiednie uprawnienia budowlane wraz z aktualnym
zaswiadczeniem z PIIB,

i) zapewni¢ staly bezposredni nadzér ze strony osoby Kkierujgcej pracownikami
(brygadzista),

j) zgtaszaé do odbioru roboty zanikajace,

k) chroni¢ i zabezpieczy¢ wiasne mienie znajdujgce si¢ na placu budowy,

1) chroni€ i zabezpieczy¢ materialy i sprzgt dostarczony przez Zamawiajgcego,

m)zagospodarowac¢ teren budowy na wlasny koszt,

n) stosowaé si¢ do wytycznych i wskazéwek Zamawiajgcego dotyczgcych wykonania
Umowy, a takze do zalecei wlasciwych organéw administracji,

o) powiadomi¢ Zamawiajacego o planowanych odbiorach, w spos6b opisany w Umowie,

p) przekazaé Zamawiajgcemu przy odbiorze robdt gwarancje udzielone przez dostawcow
materiatéw i urzadzen,

q) zlikwidowa¢ plac budowy wraz z zapleczem bezzwlocznie po zakoniczeniu prac, do daty
dokonania odbioru koficowego oraz przywrécié i uporzadkowaé zajety teren co najmniej
do stanu pierwotnego,

r) wspélpracowa¢ z innymi wykonawcami, nie utrudniaé prowadzenia prac innym
wykonawcom oraz zapewni¢ koordynacje wiasnych robét budowlanych z pracami
wykonywanymi przez innych wykonawcéow,

s) wykona¢ roboty w terminie okre§lonym przez Zamawiajgcego,

t) skompletowaé i przekazaé Zamawiajgcemu dokumenty odbiorowe, w szczegdlnosci
atesty, certyfikaty oraz wymagane o$wiadczenia
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2. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$é za teren budowy od chwili przejecia placu
budowy.

3, Za szkody na budowie, w ktérych nie ustalono sprawcy, odpowiada Wykonawea,

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robét budowlanych z wlasnych materiatéw.
Wszelkie wykorzystywane przez Wykonawce materialy powinny byé zatwierdzone
przez Zamawiajgcego przed ich wbudowaniem.

5. Wszelkie wykorzystywane przez Wykonawce materialy powinny odpowiadaé¢ wymogom
wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, okreslonym przepisami
prawa.

6. Kazda zmiana materialéw lub wyrobéw wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajgcego. Propozycja zmiany materiatu lub wyrobu winna byé uzasadniona
przez Wykonawcg, a material lub wyréb zamienny powinny:

a) odpowiadaé jakoscig i funkcjonalnoscig materiatom Iub wyrobom pierwotnym,
b) nie powodowaé kolizji z innymi materiatami,
¢) nie wplywa¢ na wzrost wynagrodzenia Wykonawcy okre$lonego w § 7 ust. 1 Umowy.

7. W przypadku wykorzystania przez Wykonawe¢ materialéw niezgodnych z Zalgeznikiem
nr 1 lub niezatwierdzonych przez Zamawiajacego, Zamawiajacy, wedlug wiasnego
uznania, moze zobowigzaé Wykonawce do natychmiastowej rozbiorki robét budowlanych,
w ktérych te materialy zostaly wykorzystane albo pozostawié wykorzystane materialy, bez
koniecznosci zaplaty za roboty budowlane, w ktore ten materiat zostat wbudowany.

8. Zamawiajgcy jest zobowigzany:

a) udostgpni¢ teren budowy poprzez protokolarne wprowadzenie Wykonawey na

teren budowy,

b) dokona¢ odbioréw wykonanych rob6t w terminach i na zasadach okre$lonych w
Umowie,

c) sporzgdzi¢ protokét z odbioru koficowego w dwbch egzemplarzach,

d) zapewni¢ biezgcy nadzér inwestorski nad wykonaniem przedmiotu Umowy,

¢) zapewni¢ srodki finansowe na pokrycie wynagrodzenia Wykonawcy,

f) zapewni¢ dostep do wody i prgdu na terenie budowy.

§ 4 ODPOWIEDZIALNOSC

. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$é za wykonywane prace.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé za szkody powstale w trakcie prowadzenia rob6t
w tym szkody wyrzadzone osobom trzecim, za wyjatkiem szk6d powstatych z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy.

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku na terenie prowadzonych prac.

. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnodci za szkody wyrzadzone Wykonawcy przez
osoby trzecie.

. Wykonawca o$§wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu zaméwienia
i nie wnosi do niego zastrzezen.
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§ S WYNAGRODZENIE

. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja wynagrodzenie................ceurenennns na
kwote  siivererenas seenrvesesens 21 metto  (slownie: ............ erasaserrasesesansnsanan
............... eservresessssesneZl 00/100 gr netto).

Do wynagrodzenia netto zostanie doliczony odpowiedni podatek VAT.

§ 6 PLATNOSCI

Umowa bedzie rozliczona jedng fakturg koficows,.

. Podstawg do wystawienia faktury koficowe]j bedzie podpisanie bezusterkowego protokotu

odbioru,

Naleznosci wynikajace z faktury bedg platne przelewem na konto Wykonawcy
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajgcego.

Za zachowanie terminu strony uznaja termin obcigzenia konta Zamawiajgcego poleceniem
zaplaty.

Z wynagrodzenia netto zostanie na okres gwarancji zatrzymana kwota w wysokosci 1,5%
wynagrodzenia netto, stanowigca zabezpieczenie nalezytego wykonania rob6t. Kwota ta
zostanie oddana Wykonawcy w wysokodci nominalnej po podpisaniu bezusterkowego
protokolu z przeglagdu pogwarancyjnego. W przypadku nieterminowego regulowania
naleznosci przez Zamawiajgcego, Wykonawca ma prawo naliczaé odsetki ustawowe za
opdznienie.

§ 7 NADZOR

Funkcje inspektora nadzoru rob6t z ramienia Zamawiajacego pelnié beda: ......vvvvveen....

nadzoru, dotyczacych prawidtowosci wykonania przedmiotu umowy.
Przedstawicielem Wykonawcy w odniesieniu do zakresu objgtego przedmiotem umowy
JeSt viveiiiriniiiiien,

§ 8 ODBIORY

Wykonawca powiadomi Zamawiajacego o zakoficzeniu robét na nieruchomosci w formie
pisemnej,

Wykonawca sklada jednoczesnie wszystkie dokumenty niezbedne do rozpoczecia odbioru
(protokoty odbioru, atesty, pomiary itp.).

Zamawiajgcy przystgpi do odbioru koficowego w terminie 5 dni roboczych od dnia
otrZymania pissmnego zawiadomienia, informujgc o tym Wykonawce.

W przypadku stwierdzenia wad i usterek, Wykonawca usunie je na wlasny koszt w terminie
uzgodnionym z Zamawiajacym i Zamawiajgcy wyznaczy nowy termin odbioru koficowego.
Datg odbioru koficowego bedzie stanowil dziert podpisania bezusterkowego protokotu
odbioru,



§ 9 KARY UMOWNE

. Strony ustalaja, Ze obowigzujgcq je forms odszkodowania bedg kary umowne

z nastgpujgcych tytutdw i w podanych wysokodciach:

1.1 Wykonawca ma prawo naliczy¢ Zamawiajagcemu kary umowne za odstgpienie od
umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy — w wysokosdcei 10% wynagrodzenia
umownego brutto.

1.2 Zamawiajgcy ma prawo naliczyé Wykonawcy kary umowne:

a) za opbznienie w rozpocz¢ciu robét — w wysokosei 0,1 % wynagrodzenia umownego
brutto za kazdy dzier op6znienia,

b) za opéznienie w wykonaniu przedmiotu umowy — w wysokosei 0,1% wynagrodzenia
umownego brutto, za kazdy dzief opéznienia;

¢) zaopdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie
gwarancji — w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
opdznienia, liczony od uplywu terminu wyznaczonego na usuniecie poszczegélnych
wad,

d) z tytulu odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od
Zamawiajgcego — w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto.

. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego,

przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych, o ile warto$é faktycznie poniesionych szkdd

przekracza wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§ 10 GWARANCJA

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na roboty objete niniejsza umows na
OKIes ..ovvvvinnnnne liczac od daty protokolarnego odbioru robdt bez zastrzezen.

. Usterki i wady powstale w okresie gwarancji bgds zglaszane Wykonawcy na pismie
w terminie 3 dni roboczych od ich ujawm'ema

. Wady i usterki ujawnione w okresie gwarancji w wykonanym przedmiocie umowy zostang
usunigte przez Wykonawc¢ bezptatnie w terminie nie dlquzym niz 14 dni roboczych.

. W przypadku zawinionego op6Znienia Wykonawcy w usuni¢ciu wad i usterek Zamawiajgcy
moze niezaleimie od innych §rodkéw prawnych przewidzianych w niniejszej umowie oraz
przepisach ogélnie obowigzujgcych, powierzyé usunigcie wad i usterek osobie trzeciej na
koszt i ryzyko Wykonawcy.

. Okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas usuwania usterek lub wad powstatych w okresie
gwarancji,

§ 11 POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bgdg miaty zastosowanie przepisy
ustawy ~ Kodeksu Cywilnego, a zwlaszcza tytut XVI — Umowa o roboty budowlane i tytul
XV = Umowa o dzielo oraz ustawy Prawo budowlane.

. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. Spory, mogace powstaé przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

. Umowe sporzgdzono w 2 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron,
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