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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
SPOLDZIELCZYMI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALT W S.M.
IM. B. CHROBREGO W LODZL.

Podstawa prawna:

1.Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzieicze (tekst jednolity) Dz. U. 2003 r. Nr
188, poz .1848 - art. 1. §2.

2.Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity) Dz.
U. 2003 r. nr 119, pdz. 1116 - art. 4 ust. 5; art. 5 ust. 11 2; art. 6, art.12 ust.3; art.

46°.

3.Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 6 zmianie Kodeksu cywilnego - Dz. U. 2001 nr 71, poz. 733 z

pozniejszymi zmianami.

4.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - Dz, U.
1999 r. nr 74, poz. 836.

5.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z
2002 r. nr 75, p6z.690.

6.Ustawa z dn.I4.04.1997r. Prawo Energetyczne (z pdzniejszymi zmianami)

/.Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn.2.10.2000r.w sprawie szczegStowych
zasad ksztattowania i kalkulacji Taryf oraz zasad rozliczen w obrocie cieplem (Dz.
U. nr 96 pdz 1053z2000r.)
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8.Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20.04.2005 r. Sygn. akt K 42/02.

S.Uchwaly Zebrania Przedstawicieli i Walnego Zgromadzenia.

1. Postanowienia ogoine
1.1. Koszty gospodarki zascbami mieszkaniowymi obejmuia:
1)obstuge eksploatacying nieruchomosci,

2)odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych oraz fundusze

celowe,
3)eksplcatacje dzwigdw,
4yutrzymanie domofondw,
5)podatek od nieruchomosci,
6loplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
7)utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni

1.2. Poza kosztami o kidrych mowa w ust. 1.1, uzytkownicy lokali mieszkainych i

uzytkowych uczestniczg w ponoszeniu kosztdw zwigzanych z utrzymaniem ich lokali

(optaty niezalezne):

1)energia ciepina,

2)dostawa wody | odprowadzanie Sciekdw,
3)wywoz nieczystoscl statych,

4)gaz.



1.3 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane

odrebnie dla kazdej nieruchomaosc.

1 .4. Podstawg do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztdw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych plandw gospodarczo- finansowych
Spotdzieini uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo- finansowego nastepujg zmiany
w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta

ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie opfat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat za dostawe wody i
odprowadzanie sciekdw, oplat za wywdz nieczystosci statych, dostawe energii

cieplnej i gazu.

1.5. Rdznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéidzielni w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym. .~

1.6, Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki nieruchomosciami
sa: 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, 1 osoba zamieszkata w lokalu, mieszkanie,

urzadzenia pomiarowe.

1.7. Jedli dia rozliczania niektdrych skiadnikdw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, to za powierzchnie uzytkowg uwaza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie
zajeta przez meble wbudowane badZ obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, antresol, praini, suszami, piwnic.

$TR 3



Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie,
przedpokaje, korytarze, fazienki, ubikacje, zamkniete pomieszczenia skladowe,
komdrki itp. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rdwniez powierzchnie
zajetq przez meble wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np. wspdiny korytarz, wspdine urzadzenia sanitarne) nalezy
doliczyé w czesciach proporcionalnych do powierzchni poszczegdinych lokali. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych

do lokalu.

1.8. Jedli dia rozliczenia niektérych skiadnikéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia sie
osoby zameldowane w poszczegéinych lokalach na pobyt staly | czasowy . W
przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna oscba, jako

podstawe do rozliczen przyimuje sie jedng osobe.

1.9.Jesli liczba 0sdb zamieszkatych bedzie wyzsza niz liczba oséb
zameldowanych to podstawg naliczenia kosztow do ilosci osdb faktycznie
zamieszkatych bedg oswiadezenia wihascicieli sgsiadujacych lokali badz

osobiste zgloszenia.

1.10.0soba ktére] przystuguje tytul prawny do lokalu obowiazana jest na
zadanie Spoldzielni podaé w formie pisemnej liczbe 0sdb zamieszkatych w

lokalu oraz informowac¢ o zmianach liczby.

1.11.Jezeli zmiana 0s6b nastepuje do dnia 15-go danego miesigca rozliczenie

nastepuje w danym miesigeu , jezeli wymeldowanie lub zameldowanie nastepuje



po 15-tym rozliczenie jest w nastepnym miesigeu. Wszelkich dotyezacych
korekty oséb dokonuje sie z dniem zgloszenia. Natomiast korekta oséb za okres

wezesniejszy wymaga indywidualnej decyzji Zarzadu.
2. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacii nieruchomosdci, w ktérych sa ustanowione tytuly

prawne do lokali.
2.1.1. Koszty eksploatacii nieruchomosci obejmuja wydatki Spdidzielni na:

ajutrzymanie czystosdi i porzadku w pomieszczeniach ogdinego uzytku oraz

otoczeniu budynkow,

b)energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomoséci oraz napedu urzadzen

technicznych,
cywode zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

d)ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosdci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomodciami,

e)wynagrodzenia pracownikdéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga

eksploatacying nieruchomosci,

fikoszty prowadzenia zindywidualizowanych systemdw rozliczen za wode i cieplo 4.
koszty dokonywania odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,
koszty legalizacji i wymiany tych urzadzen a takze koszty nabycia i eksploatacji
programow informatycznych stosowanych w tych rozliczeniach.

g)narzut kosztdw Zarzadu Spétdzieini,
h)inne wydatki, ktdre nie moga by¢ zaliczane do pozycji 2-8 ust, 1.1,

2. 1.2, Ponoszone przez Spétdzielnie koszty eksploatacji sg ewidencjonowane |

rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomoéd. W przypadku gdy nie jest mozliwe

sTR- £



ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdinych nieruchomosci, poniesione przez
Spéidzielnie koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegdine nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

2.1.3 Czonkowie Spdtdzielni , ktdrym przystuguia spdidzielcze prawa do lokali ,os0by
niebedace cztonkami Spéidzielni ktdrym przystuguia spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, cztonkowie Spéidzielni bedacy wiasciciclami lokali oraz
wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sq obowiazani uczestniczyé
w pokrywaniu Kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich
nieruchomosei w czesciach przypadajacych na ich lokale ,eksploatacje i

utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni

2. 1.4. W stosunku do lokall uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze byc
wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposdb korzystania z tych
fokali dodatkowo zwieksza koszty eksploataci. Wielkos¢ tego zwiekszenia okredla
Zarzad i zatwierdza Rada Nadzorcza Spéidzielni.

2.1.5.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacig | utrzymaniem ,a w czesd przekraczajace] te wydatki
przypadaig wiascicielom lokali proporcjonainie do ich udziatéw w nieruchomosci.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

2.2.1. Obcigzenia poszczegdinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasohow
mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek w zi/m?® okreslonych przez Zarzad
Spdidzielni 1 zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza. OkreSlone stawki odpiséw mogg
by¢ zréznicowane dla poszczegbinych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu

technicznego oraz wyposazenia (np. dzwigi).

2.2.2.W stosunku do wiasciciell lokali i 0séb posiadajacych wiasnosciowe prawo do
lokalu , a niebedacych cztonkami Spditdzielni, stawki odpiséw na fundusz remontowy
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zascbdéw mieszkaniowych mogg byé wyzsze w przypadku sfinansowania remontdw ze

Srodkdw wihasnych Spotdzielni.

2.2.3. W stosunku do iokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy
zasobdw mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty remontdw nieruchomosci.
Wysokos¢ tego zwiekszenia okresla Zarzad | zatwierdza Rada Nadzorcza.

2.2.4. W ramach ustalonych stawek cdpiséw na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione Srodki na zadania specjalne (np. wymiane
stolarki okiennej, wymiane instalacji, remont d2wigdw ,monitoring budynkdw itp.).

2.2.5. Po rozliczeniu wyniku finansoweqo za dany rok sporzadza sie dia kazdej

nieruchomosci rozliczenie obeimujace:
a) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

b) kwote poniesionych przez Spéidzielnie nakladdw na remonty danej

nieruchomosci,
) spostb rozliczenia roznicy miedzy poz. a) i poz. b)
2.3. Koszty eksploatacji dzwigdw.

2.3.1. Koszty eksploatacii dzwigdw obejmujg wydatki Spdidzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjng tych urzadzen, nadzér techniczny nad nimi | zuzycie
energii elektrycznei.

Koszty remontéw dzwigbw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na

fundusz remontowy dZwigéw.

2.3.2.Koszty eksploatacii dZwigdw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla

kazdej nieruchomaosci.

2.3.3. Kosztami eksploatacji dzwigdw obciaza sie wszystkie lokale, mieszczace sie w
budynkach wyposazonych w dzwigi. Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigdw na

poszczegdine lokale dokonuje sie proporcionalnie do liczby oséb zamieszkatych .
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2.3.4.Bonifikata w optatach.

Za okres nieczynnosci dzwigow powyzej dwdch tygodni (za wyjatkiem planowanych
remontow),przystuguje bonifikata w wysckosci 1/30 miesiecznej stawki za kazdy

dzien.
2.4. Koszty utrzymania domofonow.

2.4.1. Koszty utrzymania domofondw sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dia poszczegdinych nieruchomosci.

2.4.2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofondw na poszczegodine lokale
podtgczone do te] instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru
lokalu, jego powierzchni czy liczby zamieszikalych osdéb.

2.5. Podatek od nieruchomosci.

2.5.1. Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjionowany |
rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomoéci w rozbiciu na:

a)pcdatek od nieruchomosci z lokali mieszkalnych
b)podatek od nieruchomosd z lokali uzytkowych.

2.5.2. Obcigzenia poszczegdinych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w
ust, 2.5.1.poz. a) dokonuie sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jedli
w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaijg tylko ten iokal.

2.5.3. ObcigZzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.
2.5.1. poz. b), dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali | wiicza

w stawke najmu .

2.5.4. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnosé rozliczaja sie z tytulu
podatku od nieruchomodci indywidualnie z gmina. Zobowigzani sg do pokrywania
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podatku od nieruchomosci stanowigcych mienie ogéine Spéidzielni .
2.6. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

2.6.1. Ponoszone przez Spoidzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia poszczegdinych

nieruchomosci,

2.6.2. ObciaZenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli charakter
uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spdidzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sie obciazenie danego lokalu. Jesli
charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen Spéidzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaig dany lokal.

2.6.3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebna wiasnoé¢, bedacy
wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci, w
ktdrej lokal ten jest potozony, rozlicza sie indywidualnie z whascicielem gruntu z
tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu. Zobowigzany jest do uiszczania oplat

za wieczyste uzytkowanie gruntdéw mienia Spotdzielni .

2.7. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspodinego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub

osiedlu.

2.7.1. Wyodrebnia sie ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spéidzielni
okreslonych w art.40 pkt.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych. Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza sie zwigzane

z nimi wydatki Spétdzielni, okreslone rodzajowo w ust. 1.1. oraz ust. 1.2

2.7.2. Rada Nadzorcza Spotdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztdow
utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 2,7.1. na:

518 ¢



a)koszty obciazania nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do

lokali,
bkaszty obcigzajqee inne rodzaje dziatalnodci Spéidzielni.

2.7.3. Koszty wymienione w ust. 2.7.2 pkt. a) sg rozliczane na poszczegdine

lokale, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] lokali.

3. Zasady rozliczania kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokali

{oplaty niezalezne).
3.1. Koszty energii cieplnej dostarczanej do budynku.

3.1.1. Koszty energii ciepinej stanowia wytacznie wydatki zwigzane z zakupem
energii, wynikajgce z faktur dostawcy energii cieplnej | obejmuia;

aloplate stala za zamowiong moc cieping dla celdw co. | cw. wyrazona w 7t za
megawat (MW), oraz inne optlaty okreélone w umowie z dostawca ciepia,

b)oplate zmienng za faktycznie pobrang energie cieplng wyrazong w zt za |
gigadzul (GJ), ustalong na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w

weztach,

3.1.2. Wynikajace z faktur dostawcy ciepta koszty zakupu energii clepinej dzieli sie na:

a) koszty energii dia celdw CO - stanowigce wskazania cieptomierza,

b) koszty podgrzania wody - przyjmujac rdznice zuzycia ciepta na podstawie wskazah
cieptomierza gtéwnego minus wskazania cieptomierza dia CO z pkt. a)

¢) koszty zwigzane z optatg statg dia celdw CO | CW przeliczone na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Opfaty na pokrycie kosztéw stalych wnoszone sg przez caly rok i
nie podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami okali.
Ustalone opfaty winny pokryé w catosci koszty state. Nierozliczona rdznica pomiedzy
kosztami a optatami na koniec roku kalendarzowego, bedzie stanowi¢ podstawe do
zmiany opfat w nastepnym okresie rozliczeniowym.

3.1.3. Optaty na pokrycie kosztdw zmiennych za pobrang energie cieplng
ustalane sg:

- dla celdw podgrzania wody - oplaty zwigzane z podgrzaniem | m? wody. Optaty za
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podgrzanie wody wnoszone sg w formie przedplat w wysokosci ustalonej w oparciu

0 okres rozliczeniowy,

- dla celéw CO. optaty ustalone sg w formie przedplat wnoszonych w ciagu 12
miesiecy okresu rozliczeniowego i podiegaja rozliczeniu na koniec sezonu
grzewczego nie péZniej niz do 30-go czerwca kazdego roku,

Nadpfata wynikajaca z rozliczenia bedzie zmniejszata oplate w nastepnym ckresie.
Niedoptata bedzie wniesiona przez uzytkownika lokalu w terminie 14-tu dni od daty

przestania rozliczenia,
3.1.4. Koszty zmienne ogrzewania lokali oraz koszty state podgrzania
wody rozlicza sie na lokale mieszkalne i uzytkowe proporcjonainie do ich
powierzchni uzytkowej. Koszty zmienne podgrzania wody rozlicza sig z
uwzglednieniem zasad okreSlonych w ust.3.2.
Od 01.01.2011 r. rozliczenie zaliczek wptacanych na podgrzanie wody bedzie
uwzgledniato faktyczne zuzycie wody oraz urealniony koszt podgrzania wody.
Szczegdtowy tryb rozliczenia kosztéw zmiennych podgrzania wody okresla
zatacznik do regulaminu.

3.1.5. Bonifikata w optatach za cieplo.

Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokalu i podgrzania wody, jesl z powodu wadliwego dziatania instalacii

odbiorczych lub zanizenia parametrow ciepta przez dostawce:

ajtemperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej okreslonej w

odrebnych przepisach i obowigzujgcych polskich normach
b)temperatura podgrzanej wody jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45 st. C
Okresla sie nastgpujace wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w pkt. a) i b).

W przypadku okreslonym w pkt. a) za kazda rozpoczetg dobe niedogrzania w

wysokosci stanowigcej réwnowartosé:

- jednej trzydziestej oplaty miesiecznej za ogrzewanie jesli obnizenie temperatury w
lokalu nie przekroczylo 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowej
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- jednej pigtnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie jesli obnizenie temperatury w
lokalu przekroczyto 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowej.

W przypadku okreslonym w pkt. b) za kazdg rozpoczeta dobe, w ktdrej wystapito
zanizenie temperatury cieptej wody w wysokosci stanowigcej réwnowartosd:

- jedne] trzydziestej optaty miesiecznej za cieplo na podgrzanie wody jesti
temperatura wody nie byta nizsza od 40 st. C,

- jednej pietnastej oplaty miesieczne] za cieplo na podgrzanie wody jesli
temperatura wody byla nizsza od 40 st .C

Bonifikate w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

3.1.6. Kary i optaty regulaminowe.

a) Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje ¢. o. lub cieplej i zimnej

wody bez zgody Spdtdzielni ,a w szczegdlinosci:

- zamontowanie dodatkowych grzeijnikdw, powiekszenie ich mocy ciepinej oraz ich

zmiana,
- demontaz grzeinikéw bez zgody Spodtdzielni
- spuszczenie wody z instalacii ¢ .o.
- zmiana nastawien wstepnych zaworow grzejnikowych

- uszkodzenie plomb, zmiana migjsca zamocowania oraz kazde inne dziatanie
zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczania
kosztdw cieptej | zimnej wody stanowi razace naruszenie obowigzkow przez

uzytkownika lokalu.

b) Spdkdzieinia obcigzy uzytkownika lokalu karami regulaminowymi za :
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- zamontowanie dodatkowego grzejnika, powiekszenie istniejgcego lub jego

demontaz- 500 zt
- samowoine spuszczenie wody z instalacii ¢. o. - 500 z

~ uszkodzenie wodomierza, naruszenie plomb lub podeimowanie innych dziatan
zmierzajgcych do zafatszowania pomiaru - 200 2t oraz ryczaltowe obcigzenie za

ostatni okres rozliczeniowy,
¢} jezeli kary nie pokryiag szkody. Spétdzielnia moze dochodzié¢ odszkodowania
uzupeiniajgcego.

Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztéw
usuniecia szkéd spowodowanych dziataniem, o ktérych mowa w pkt. a), stanowiag

pozostate przychody operacyine.
d) za kazdorazowe nastepne zaplombowanie wodomierza 20 zi
3.2. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow.

3.2.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuig wydatki Spotdzielni
zwiazane z oplatami za dostawe wody | odprowadzanie $ciekdw, uiszczanymi na

rzecz ustugodawcéw zewnetrznych.
Koszty te sg ustalane odrebnie dia kazdej nieruchomosci.

3.2.2. W budynkach posiadajacych wodomierze ghdwne, a w ktdrych poszczegdine
ujecia wody nie maia zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty
ponoszone przez Spétdzielnie za dostawe wody do danego budynku oraz
odprowadzania Sciekdw rozlicza sie proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osdb.

Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sie kosztami
gotowosci Swiadczenia ustugi dostawy wody | odprowadzania sciekdw w wysokosci

obowigzujacego ryczattu liczonego na | osobe.
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3.2.3. W budynkach posiadajacych wodomierze gidwne, a poszczegdine ujecia wody
majg zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez Spéldzielnie
za dostawe wody do danego budynku i odprowadzanie Sciekdw rozlicza sie na

poszczegdine okale z wyodrebnieniem:

a) kosztu podstawowego ustalonego jako lloczyn liczby m® zuzycia wody w danym
lokalu oraz ceny 1 m*({obejmujgce]j dostawe wody | odprowadzania Sciekdw)

b) kosztu uzupetniajgcego bedacego rozliczeniem rdznicy miedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego budynku (w przypadku nieruchomosci wielobudynkowych
sumy wskazan wodomierzy gidwnych) a sumg wskazan indywidualnych
wodomierzy w poszczegoinych ujeciach rozliczang na poszezegdine lokale

proporcionalnie do zuzytej wody.

Opflaty za dostawe wody | odprowadzania $ciekdw ustala sie dla poszczegdinych
lokali zaliczkowo na okresy roczne w wysokosci rzeczywistych kosztéw

poprzedniego roku.

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub
uniemozliwia dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzenie tego lokalu
kosztami dostawy wody i odprowadzania sciekéw dokonuie sie w wysokasci

obowigzujacego ryczaitu.
3.3. Koszty wywozu nieczystosci statych.

3.3.1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spéhkdzielni
zwigzane z optatami za dzierzawe pajemnikéw do skladowania nieczystoci
oraz za wywoz tych nieczystosci, uiszczane przez Spéldzielnie na rzecz

ustugodawcow zewnetrznych,

3.3.2. Koszty wywozu nieczystosc statych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie na kazdg nieruchomosé proporcjonalne do liczby oséb zamieszkatych w
danej nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdine lokale dokonuje
sie proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkalych w poszczegdinych lokalach.



3.3.3. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystosc
statych w przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniowg moze byé wyzsze niz
dla lokali mieszkalnych, jesli spoédb korzystania z tych Ickali powoduje
zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci. Wielkosc tego zwickszenia okredla
Zarzad Spéidzielni. Dla lokali uzytkowych fizyczna jednostka rozliczeniows

Jest I metr kwadratowy lub jedna osoba w zaleznodci od zawartej umowy.

3.4. Rozliczanie kosztéw zbiorczej dostawy gazu .

3.4.1. W budynkach wyposazonych w kontrolne urzadzenia pomiarowe zuzycia
gazu (brak takich urzadzen w poszczegdinych lokalach), koszty dostawy gazu sg
rozliczane na poszczegdine lokale proporcionalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu,

4. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

4. 1. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajacych na poszezegdine lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne

opfaty.

4.1.1.Posiadacz spéidzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma
pozycji kalkulacyjnych okresSlonych w ust. 1.1, oraz ust. 1.2

4 .1. 2 Whasciciel lokalu wnosi opfate bedacg suma pozycji kalkulacyinych
okreslonych w ust, 1.1,1. do 1.1.411.1.7 oraz ust. 1.2

4.1.3. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedacg suma pozycji
kalkutacyjnych w ust. 1 .2 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawg o ochronie

praw lokatordw.

4.1.4. Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca sumg pozycji
katkulacyjnych okreslonych w ust. 1.2 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z

umowa najmu.
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4.1.5. Osoba zajmuijgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosc
czynszu jaki Spéidzielnia mogtaby otrzymad z tytutu naimu tego lokalu, nie nizszego
jednak od kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych na dany
lokal. Osoba zajmuiaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do
lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo
innych opfat, jakie bylaby obowigzana wnosic, gdyby stosunek prawny nie wygast.

4.1.6. Opilata za lokal stuzacy potrzebom wiasnym Spéidzielni jest ustalana jako
suma pozycji kalkulacyjnych okredlonych w ust. 1.1. i ust. 1.2 | obcigza koszty

dziatalnosci, ktdrej dany lokal stuzy.

4.2.1. Cztonek Spéidzielni wnosi oplaty okreslone w ust. 4.1. powiekszone o
przypadajacy na cztonka obowigzek udziatu w kosztach dzlatalnosci spotecznej i
kulturalno-oéwiatowej prowadzonej przez Spoidzielnie.

4.2.2 Okreslona w ust. 4.1 .oplata dotyczaca uzytkownika danego lokalu
mieszkalnego bedacego czionkiem Spdidzielni jest pomniejszana o przystuguiacy
danemu czionkowi udziat w pozytkach z dzialalnosdci Spéidzielni przeliczony
proporcionalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, natomiast wiasciciele lokali
mieszkalnych niebedacy czionkami Spoidzieini oraz osoby niebedace czionkami
Spotdzielni ktdrym przystuguja whasnosciowe prawa do lokali nie uczestniczg w
pozytkach z dziatalinosci gospodarczej Spotdzielni, a wiec ponosza koszty eksploatacii

w petnej wysokosci.

4.3. Jezeli cze$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wylgcznego korzystania przez dang osobe(najem
pomieszczenia ogdlnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu
comiesieczny czynsz w wysokosci okredlonej w umowie ¢ udostepnienie

pomigszczenia do wylacznego korzystania.
Optaty te sg:

1) pozytkiem z dziatalnosci Spéidzielni, jesli Spdtdzielnia jest wylgcznym wiascicielem

danej nieruchomosci,
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2) pozytkiem z nieruchomosci wspéinej, jesh dana nieruchomosc jest

wspohwlasnoscig dwu lub wiecej osdb.

4.4. Sprawy podatku od towardw i ustug ( VAT) naleznego od optat okreslonych w
ust. 4.1.1 ust. 4.3. regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie
danego lokalu podwyZsza oplatg okreslong wedtug ust.4.1.1 ust.4.3.

4.5. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spéidzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu
nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycii uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tym terminem.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddaniu

kluczy Spétdzielni.

4.6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 4.1, solidarnie z cztonkami Spéidzielni
wiascicielami fokali niebedacymi czlonkami Spékdzielni , osobami niebedacymi cztonkami
posiadajgcymi whasnosciowe prawa do lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych

odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peinoletnie z wyjatkiem peinoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takZe osoby faktycznie korzystajace z
iokaly,

Odpowiedzialnos¢ 0s6b, o ktérych mowa w pkt. |, ogranicza sie do wysokoéci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

4.7 Oplaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesiaca.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za

zwioke.

4.8 O zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokalu Spdidzielnia zawiadamia pisemnie
osoby, ktérym przystuguja tytuly prawne do lokalu, na 14 dni przed datg
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wprowadzenia podwyzki. Jezeli podwyzka spowodowana jest decyzjami urzedowymi,

wyprzedzajacy termin zawiadomienia moze nie by< zachowany.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie
okreslonym ustawq ¢ ochronie praw lokatoréw. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pidmie. Na Zadanie czionka fub nie bedacego czionkiem wilascidela
lokalu, Spdidzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacie opiat.

4.9 Czionkowie Spétdzielni mogg kwestionowad zasadnos$¢ zmiany optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, ktérego tryb okresla Statut Spéidzielni, ub na
drodze sgdowej.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielini moga kwestionowad zasadnosé

zmiany optat bezposrednio na drodze sadowej.

Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspdidzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej

wysokosci.

4.10. Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone  przelewami pocztowymi lub
bankowymi na rachunek bankowy Spéidzielni.

5. Obowiazki Spotdzielni.

5.1. W ramach pobieranych optat za uZywanie lokall Spoidzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdinego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow, utrzymywadé budynki | wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczefistwo uzytkownikom oraz moZliwosé
ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzeri. Obowiazkiem Spéidzieini jest

zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnei.

5.2.Szczegdtowe obowiazki Spdidzieini | czionkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali

okresla odrebny regulamin.
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5.3 Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spdidzielni

obcigzaja uzytkownikéw lokali.

Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
Spotdzielnie tylko za dodatkowg odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

Niniejszy i(regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
26.01.2010 r Nr uchwaty % /2010 i obowiazuje od dnia 01.01.2010r.

Z tym dniem traci waznosc regulamin z dnia 20.12.2005r. Nr uchwaty

51/8/2005.
PRIEWODNICZACY RADY NADZORCIE!
s - $.M. im. B. CHROBREGO
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SEKRETARZ RADY NADZORCZES o AT i ere B las
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£ 0020

ZLalgeznik Nr
do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomosciami
spoldzielezymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w S.M.
im. B. Chrobrego w Lodzi
Uchwala Rady Nadzorezej Nr 3/2010 z dnia 26.01.2010 r.

Objasnienie danych:

Zwe — ilo$é n’ zuzycia zimnej wody wg odezytu wodomierza centralnego

Tew — ilosé m’ zuzycia zimnej wody wg odezytu wodomierza indywidualnego
Zew- ilo§é m’ zuzveia cieplej wody wg odezytu wodomierza indywidualnego
Tw - woda eksploatacyina /lokale opomiarowane i lokale nieoporiarovwane/
Tws - woda dla potrzeb technologicznych, administracyinveh

Zos — ilosé 0séb nie posiadajacych wodomierzy

Pzzw — ilo$é m’ zimnej wody przyjeta dla zuzveia przez 1 osobe w lokalu
nigopomiarowanym

Pzew — ilosé m’cieplej wody prayjeta dia zuzycia przez 1 osobe w lokalu
nIeOPOMIar OWarvm

I Rozliczenie zuzycia zimnej i cieplej wody w lokalach wyposazonych
w wodomierze na poszezegdlne nieruchomosei - pelne
opomiarowanie w wodomierze indywidualne

Wzér rozliczenia :
Zwe —Tws =XZzrw +EZcw +/-Tw

Tw - woda rozliczana na poszezegolne lokale proporcionalnie do zuzytej wody
w danej nieruchomosci
Tws — podlega rozliczeniu w kosztach eksploatacji danej nieruchomosci

II.  Rozliczenie zuzycia zimnej i cieptej wody w lokalach
7z wodomierzamii bez wodomierzy - na poszezegolne
nieruchomosci

Weor rozliczenia :
7we — Tws = (ZZzw + LZcw) + (Zos x Pzzw + Zos X Pzew ) +/- Tw

Tw - podlega rozliczeniu na poszczegolne lokale proporcjonalnie do zuzytej
wody w danej nieruchomosci .

Poczawszy od 1.01.2010 r. zuzycie cieplej i zimne] wody bedzie rozliczane
wg danego zatgeznika.

PRIEWODNICZACY RADY NADZORCZEL
.M, im, B,}ﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁ

SEKRETARZ RADY NADZORCZES _ o =
§.M. im. B. CHROBREGO T Mirostaw Skoczylas

Agniestka Ruthowska



